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Prostorni plan uredenja Opcine Nijemci

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)

- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podruc¢ju izvan naselja) - s
gradnjom smjestajnih gradevina (T2)

- Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom (R3)
- Groblje (Gr)

- PovrSina infrastrukture - Zeljeznicki promet (1S2)

- Povrs$ina infrastrukture - energetski sustav (1S7)

- Osobito vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi

- Vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi

- Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi

- ZemljiSte namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja
- PovrSina unutarnjih voda - povrsina pod vodom (V1)

- Posebna namjena drzavnog znacaja - ostalo (PNo)

- Povrdina odredena urbanisti¢kim planom uredenja (UPU)

(2) Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3005]

1. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je
gradnja pomo¢nih gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna
sjenica, bazen, rostilj, pomoc¢na gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i
pomoc¢nih poljoprivrednih gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj Zivotinja,
pcelinjaci i sl.).

3. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5), kao prate¢a namjena,
mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine javne i druStvene namjene,

d. povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama,

f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiraliSta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedete pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrSine stambene namjene -
poljoprivredna domacdinstva (S5) ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine
stambene namjene:
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a. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama.

5. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljeno je
pruzanje ugostiteljskin i turistickih usluga kao sekundarne namjene poljopriviednom
domacinstvu.

(3) Ugostiteljsko-turistiCka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) - s
gradnjom smijestajnih gradevina (T2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3402]

1. Na povrdinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta
smjestajnih gradevina i postavljanje smjestajnih jedinica, jedinstvene funkcionalne cjeline s
prateéim sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zabavni, priveziste i sl., uklju€ivo plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrudju
izvan naselja) — s gradnjom smijestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja pomoénih
gradevina.

3. Na povrSinama ugostiteljsko-turistiCke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. prateéi sadrzaji ugostiteljsko-turistickoj namjeni (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni,
zabavni i sl., ukljuCivo plaze),

c. gradevine zdravstvene namjene (ljecilista, poliklinike),
d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
€. manje infrastrukturne gradevine.

(4) Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom (R3), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3603]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom
(R3) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. otvorenih sportskih i/ili rekreacijskih povrsina i igralidta, sportskih staza i borilita,
b. adrenalinskih parkova,
c. pomoc¢nih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom
(R3), kao prate¢a namjena, mogu se uredivati i graditi:

a. prateci sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.
(5) Groblje (Gr), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3290]

1. Groblje (Gr) je prostor na kojem se nalaze povrSine za ukop, krematorij, mrtvacnica, prometne
povrSine i zelenilo.

2. Groblje (Gr) moze imati vjerske gradevine i dio za posebne vrste ukopa, te moze sadrzavati i
gradevine/povrSine za prate¢e usluge za posjetitelje groblja, usluge prodaje i proizvodnije
cvije€a, vijenaca, svije¢a, nadgrobnih obiljezja, vrtlariju, memorijalni dio, pomoéne gradevine te
gradevine za zaposlene, servis i odrzavanje.
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(6) Povrsina infrastrukture - Zeljezni¢ki promet (1S2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3902]

1. Na povrSinama infrastrukture — Zeljeznicki promet (IS2) dozvoljena je gradnja i uredenje
Zeljeznickih gradevina lokalnog znacaja s pripadajuc¢om infrastrukturom.

2. Na povrsinama infrastrukture — zeljeznicki promet (IS2) mogu se izvoditi i s njima povezani
zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

3. Unutar povrdina infrastrukture — Zeljezni¢ki promet (IS2) moguce je graditi i uredivati i drugu
infrastrukturu.

(7) Povrsina infrastrukture - energetski sustav (IS7), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3907]

1. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) dozvoljena je gradnja i uredenje
gradevina i vodova za proizvodnju, prijenos i distribuciju energije iz svih energenata:

a. elektrana instalirane snage do 10 MW s pripadajuc¢im gradevinama,
b. trafostanice i rasklopna postrojenja do 35 kV,

c. skladista nafte ili njezinih tekucih derivata koji su samostalne gradevine kapaciteta do
10.000 tona,

d. skladista ukapljenog naftnog plina koji su samostalne gradevine kapaciteta do 1.000 tona,
e. kogeneracijska postrojenja.

2. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) mogu se graditi gradevine i izvoditi
zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

(8) Osobito vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1300]

1. Na povrSinama osobito vrilednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je
poljoprivredna proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda
tih proizvoda.

2. Na povrSinama osobito vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiSte, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

(9) Vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3301]

1. Na povrSinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda tih proizvoda.

2. Na povrSinama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ogranicenja
ZOP-a dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda:
gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (vo¢a, povréa, cvije€a, lijekovitog bilja i dr.), algi i gljiva, gradevina za vlastite
gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste
poljoprivrednih proizvoda).

3. Na povrSinama vrijednog zemljiSsta namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiSte, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

(10) Ostalo zemljiste namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3302]

1. Na povrSinama ostalog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja i uredenje i gradnja:

a. infrastrukture,
b. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja).

2. Na povrsSinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ograni¢enja ZOP-a
dozvoljeno je i uredenje i gradnja:
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a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda: farmi i
gradevina za uzgoj zivotinja, gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva,
maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka (voca, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,
gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava, gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremidte za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda), ostalih zahvata u prostoru u
funkciji poljoprivredne proizvodnje,

b. infrastrukture,

c. lovacki, planinarski i ribicki domovi i sklonista,

d. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

e. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrugja),

f. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenje.

3. Na povrSinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi unutar prostora ogranicenja
ZOP-a dozvoljeno je uredenje i gradnja gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog
podrucja sukladno zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(11) Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja, odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1310]
1. Unutar zemljiSta namijenjenog Sumi i Sumskog zemljista drzavnog znac¢aja mogu se graditi:
Sumska i druga infrastruktura, lovnogospodarske i lovnotehni¢ke gradevine, gradevine za
potrebe obrane i nadzora drzavne granice te spomenici i spomen-obiljezja, kao i gradevine
posjetiteljske infrastrukture u zasticenim podrudjima (informativni punkt, suvenirnica, sanitarni
Cvor i sl.) prema zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(12) Povrsina unutarnjih voda - povrSina pod vodom (V1), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3321]

1. Na povrSinama unutarnjih voda — povrsine pod vodom (V1) dozvoljeno je uredenje i gradnja
zahvata u prostoru u funkciji koriStenja i uredenja vodenih povrSina te gradnja podvodnih
infrastrukturnih vodova, kao i ostalih gradevina u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje.

(13) Posebna namjena drzavnog znaCaja - ostalo (PNo), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1801]

1. Na povrSinama posebne namjene drzavnog znacaja - ostalo (PNo) dozvoljeni su zahvati u
prostoru:

a. gradevine Ministarstva unutarnjih poslova drzavnog znacaja,
b. granicni prijelazi drzavnog znacaja,
c. centralna skladista Drzavne uprave za zastitu i spasavanje,

d. gradevine za proizvodnju eksploziva i minsko-eksplozivnih sredstava za gospodarsku
uporabu,

e. veterinarske gradevine drzavnog znacaja,

f. centralno oporaviliSte za zbrinjavanje strogo zasti¢enih zivotinjskih vrsta iz prirode ili divljih
zivotinja zaplijenjenih u provedbi zakona kojim se ureduje zastita prirode.

2. PovrSine i gradevine posebne namjene koriste se prema posebnim uvjetima nadleznih
drzavnih tijela.

(14) Povrsina odredena urbanistickim planom uredenja (UPU), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3994]

1. Za ovo podrucje primjenjuju se odredbe urbanisti¢kog plana uredenja.

2. Na ovom podrucju nije moguce izdavanje akata za gradenje novih gradevina ili zamjenskih
gradevina prema ovom prostornom planu uredenja.

3. Do donoS$enja urbanistiCckog plana uredenja postojeée gradevine mogu se rekonstruirati
prema propisu koji ureduje podrucje prostornog uredenja.
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1.2. Gradevinska podrucja

1.2.1. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
Clanak 2.

(1) Prostornim planom su razgranic¢ena izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja:

1. Povrsine izvan naselja za poslovno-proizvodnu namjenu:
a. Poslovna zona Lipovac-jug
b. Poslovna zona Lipovac-sjever
c. Poslovna zona Nijemci

2. Ugostiteljsko-turisti¢ka zona Spacva

3. Vjersko-turisticka zona Lucica

4. Povrsine izvan naselja za sportsko-rekreacijsku namjenu:
a. sportsko-rekreacijska zona Podgrade.
b. sportsko-rekreacijska zona Banovci
c. sportsko-rekreacijska zona Gradina

5. PovrSine za uredenje groblja: Banovci, povijesno groblje Banovci, Vinkovacki Banovci,
Deletovci, Povijesno groblje Nijemci, Donje Novo Selo, Podgrade, ApSevci, Mrtvaénica ApSevci,
Lipovac 6.

(2) Razgranicenje povrsSina iz stavka (1) ovog Clanka prikazana su na kartografskom prikazu 1.2.
Gradevinska podrudja.

(3) Za izdvojena gradevinska pordudja naselja iz toCaka 1. i 3. propisana je obveza donosenja
planova uzeg podrucja te se gradnja i uredenje vrse posrednom provedbom.

(4) lzdvojena gradevinska porducdja naselja iz to€aka 2., 4. i 5. grade se i ureduju neposrednom
provedbom ovog Plana.

1.2.2. Gradevinsko podrucje naselja
Clanak 3.

(1) Prostornim planom utvrdene su granice gradevinskih podrucja naselja Opcine Nijemci za
naselja: Lipovac, ApSevci, Podgrade, Nijemci, Donje Novo Selo, Deletovci, Vinkovacki Banovci i
Banovci.

(2) Granice gradevinskih podrucja razgraniCuju povrSine izgradenog i neizgradenog dijela naselja
od ostalih povrSina namijenjenih razvoju poljoprivrede, Sumarstva i drugih djelatnosti koje se,
obzirom na namjenu, mogu obavljati izvan gradevinskih podrucja.

(3) Gradevinsko podrugje naselja sastoji se od izgradenog i neizgradenog dijela predvidenog za
uredenje zemljista.

(4) lzgradenim dijelom gradevinskog podrucja naselja smatraju se izgradene gradevne Cestice i
druge povrsine privedene razli¢itoj namjeni (uredeno gradevinsko zemljiSte na kojem su izgradene
gradevine stambene i druge namjene, izgradene infrastrukturne gradevine i povrSine te ostale
povrsine privedene namjeni - parkovi, igralista i dr.).

(5) lzgradeni i neizgradeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja ureduju se i koriste na nacin
propisan ovim Prostornim planom, a prikazani su na kartografskom prikazu 1.2. Gradevinska
podrucja.

(6) Unutar gradevinskog podrucja naselja nije moguce graditi gradevine koje bi svojim postojanjem
ili uporabom posredno ili neposredno, ugrozavale Zivot, zdravlje i rad ljudi, odnosno vrijednosti

Covjekova okoliSa, niti se zemljiste smije uredivati ili koristiti na nacin koji bi izazvao takve
posljedice.

1.2.3. lzdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja
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Clanak 4.
(1) l1zdvojeni gijelovi gradevinskog podrucja naselja odredeni su za naselja Lipovac i Podgrade, a
prikazani su na kartografskom prikazu 1.2. Gradevinska podrucja.
(2) Na izdvojene dijelove gradevinskog podrucja naselja rimjenjuju se odredbe prethodnog ¢lanka.

1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 5.

(1) Plan sadrzi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:

- S5-1

- R3-1

- R3-2

-T21

- Gr-1

- 1S2-1

- IS7-1

- OVzZ-1

-VZ-1

- 0Z1

- S-1

-V1-1

- PNo-1

Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: S5-1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli€ina, povrsina i oblik gradevne Cestice moraju biti takvi da omogucuju njeno koristenje i
gradnju u skladu s odredbama za provedbu plana.

b. Ako gradevna Cestica grani¢i s vodnim dobrom, ne mozZe se osnivati na nacin koji bi
onemogucavao uredenje korita i oblikovanje inundacije potrebne za maksimalni protok vode
ili pristup vodotoku.

c. Gradevna Cestica mora imati regulacijsku liniju minimalne duljine 3,0 m.

d. Gradevna Cestica za izgradnju slobodnostoje¢e zgrade odreduje se sljedec¢im oblikovnim
parametrima: najmanja povrSina iznosi 280 m2, najmanja Sirina iznosi 14 m, a najmanja
dubina iznosi 20 m.

e. Gradevna Cestica za izgradnju poluugradene zgrade odreduje se sljedec¢im oblikovnim
parametrima: najmanja povrsina iznosi 200 m2, najmanja Sirina iznosi 10 m, a najmanja
dubina iznosi 20 m.

f. Gradevna Cestica za izgradnju poluugradene zgrade odreduje se sliede¢im oblikovnim
parametrima: najmanja povrsina iznosi 150 m2, najmanja S$irina iznosi 7,5 m, a najmanja
dubina iznosi 20 m.

g. Najmanja povrsina gradevne Cestice na kojoj se planira pruZanje ugostiteljskih i turisti¢kih
usluga kao sekundarne namjene poljopriviednom domacdinstvu iznosi najmanje 1000 m2.

h. Iznimno od prethodno navedenih parametara, povrsina gradevne Cestice poljoprivredne
gradevine iznosi najmanje 600 m2, a Sirina gradevne Cestice iznosi najmanje 12,0 m.
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i. Ve¢ formirane gradevne Cestice koje ne udovoljavaju prethodno navedenim uvjetima mogu
se smatrati gradevnom Cesticom u postojecoj veli€ini i obliku.

j. Kod zamjenske gradnje nova se gradevina moZe graditi na postojecoj gradevnoj Cestici
manje veli€ine od propisane.

k. Gradevna Cestica garaze za osobni automobil moze imati minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 mii
minimalno 3,0 m dugu regulacijsku liniju.

I. Za infrastrukturne gradevine (trafo-stanice, mjerno - redukcijske stanice i sli¢no), te
pojedinacne specificne vrste gradevina (spomenici, spomen - obiljezja, gradevine u kojima
stalno ne borave ljudi a u funkciji su prometa, veza, energetike, vodoopskrbe, odvodnje,
vodoprivrede i sli€no), nije obvezno formiranje gradevne Cestice, a ukoliko se formiraju mogu
imati minimalnu povrsinu jednaku povrSini zemiljista pod gradevinom.

m. Za gradevine priviemenog karaktera koje se postavljaju na javne povrSine (kiosci,
nadstresnice za sklanjanje ljudi u javnom prometu, tende, ljetni vrtovi i sli€¢no) ne formiraju se
gradevne Cestice, nego se postavljaju na javnu povrsinu.

n. Najmanja povrsina gradevnih Cestica javnih i zastitnih zelenih povrSina, djecjih igraliSta se
ne odreduje.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina odredena je u Clanku 1., stavku 2. ovih odredbi i ovdje odredenim
dodatnim uvjetima.

b. Uz glavnu gradevinu grade se pomoc¢ne gradevine i prate¢e gradevine druge namjene koje
sa glavnom gradevinom ¢€ine stambenu i gospodarsku cjelinu, a pod uvjetom da ne ometaju
niti ugroZavaju stanovanje kao osnovnu namjenu.

c. Stambenim gradevinama smatraju se gradevine s najviSe dvije stambene jedinice.

d. Poljoprivrednim gradevinama smatraju se: bez izvora zagadenja (Supe, kolnice, sjenici,
spremista ljetine i sl.) i s izvorima zagadenja (staje, svinjci, obori, kuni¢njaci, peradarnici,
gradevine za uzgoj krznasa, pcelinjaci, male klaonice i sl.).

e. Poljoprivrednim gradevinama koje se mogu graditi na gradevnoj Cestici stambene namjene
ili na vlastitoj gradevnoj €estici u gradevinskom podrucju naselja, smatraju se: gradevine za
smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije, gradevine za uzgoj poljoprivrednih kultura
(staklenici, plastenici i sliCno), gradevine za preradu poljoprivrednih proizvoda (mlinovi,
suSare, mjeSaonice sto¢ne hrane i sli¢no).

f. Poljopivredne gradevine s izvorom zagadenja grade se iskljuivo kao pomoéne gradevine
uz stambenu ili stambeno-poslovnu gradevinu.

g. Prigodom planiranja, projektiranja te odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija treba osigurati
propisane mijere zastite okoliSa, te ¢e biti isklju¢ene one djelatnosti i tehnologije koje
oneciS¢uju okoli$ ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite okoliSa i kvalitetu Zivota i rada
na susjednim gradevnim Cesticama, odnosno prostoru dosega negativnih utjecaja.

h. Djelatnost koja se obavlja u gradevinama te osobito potrebe prometa ne smiju ugroZavati
okoli$ i kvalitetu Zivota na susjednim €esticama i u naselju.

a. Gradevine svih namjena mogu se graditi kao slobodnostojece, poluugradene ili ugradene.

b. Udaljenost gradevina (osim poljoprivrednih) od regulacijske linije razvrstanih cesta
odreduje se sukladno posebnom propisu o javnim cestama ali ne moZe biti manja od 3,0 m.

c. Udaljenost gradevina od regulacijske linije nerazvrstanih cesta ne moze biti manja od 3,0
m.

d. Udaljenost gradevina od koridora planiranih cesta odnosno od koridora za istrazivanje
cesta mora iznositi najmanje 10 m (osim gradevinskog podr¢ja naselja Nijemci).

e. U ve¢ izgradenim dijelovima naselja, a gdje za to postoje uvjeti (ve¢ izgradeni uli¢ni pravci)
stambene, stambeno-poslovne i poslovne gradevine mogu se graditi na postojeCem

gradevinskom pravcu (zamjenska izgradnja) ili na gradevinskom pravcu susjednih gradevina
(interpolacija).

f. Udaljenost poljoprivrednih gradevina od regulacijske linije ne moze biti manja od 5,0 m.
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g. Ako gradevna Cestica graniCi s vodnim dobrom, kod odredivanja regulacijske linije treba
postivati odredenu granicu uredenog i neuredenog inundacijskog pojasa.

h. Gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene koja se izgraduje na slobodnostojedi
nacin mora biti udaljena najmanje 0,50 m od jedne mede i najmanje 3,0 m od ostalih meda
susjednih gradevnih Cestica.

i. Najmanja udaljenost gradevine poslovne namjene od meda susjednih gradevnih Cestica
iznosi jednu polovinu ukupne visine gradevine, ali ne manje od 4,0 m.

j. Na dijelu gradevine koja je udaljena manje od 3,0 m od mede susjedne gradevne Cestice ne
smiju se graditi otvori prema toj medi. Otvorima na gradevini ne smatraju se dijelovi vanjskog
zida od staklene opeke i/ili drugih neprozirnih materijala, otvori na procelju s neprozirnim
staklom i/ili drugim neprozirnim materijalom veli€¢ine do 60x60 cm i ventilacijski otvori
maksimalnog promjera 15 cm kroz koje nije mogu¢ vizualni kontakt.

k. Gradevina koja se gradi kao poluugradena mora od granica susjednih gradevinih Cestica
na koju se ne prislanja biti udaljena najmanje 3,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za izgradnju slobodnostojeéih stambenih i
stambeno-poslovnih gradevina iznosi najvide 0,5.

b. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za izgradnju poluugradenih stambenih i
stambeno-poslovnih gradevina iznosi najvise 0,6.

c. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za izgradnju ugradenih stambenih i
stambeno-poslovnih gradevina iznosi najvise 0,7.

d. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za izgradnju poljoprivrednih gradevina
iznosi najvise 0,7.

e. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za izgradnju gradevina poslovne namjene
iznosi najvise 0,5.

f. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za izgradnju gradevina javne i druStvene
namjene iznosi najvise 0,6, osim za vjersku namjenu kada iznosi najvise 0,8.

g. Koeficiient izgradenosti (kig) gradevne (estice za izgradnju gradevina
sportsko-rekreacijske namjene iznosi najvise 0,8.

h. Za gradevnu Cesticu garaze za osobni automobil najveéi koeficijent izgradenosti (kig)
iznosi 1,0.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se, osim za gradevine sportsko-rekreacijske namjene kada iznosi najvise 1,0.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Stambene gradevine i gradevine javne i druStvene namjene mogu imati najvise 3
nadzemne etaze (P+1+Pk ili P+2) te se moZe planirati gradnja podruma. Iznimno, gradevine
vjerske namjene mogu biti i viSe.

b. Gradevine poslovne namjene mogu imati najvise podrum i dvije nadzemne etaze (Po+P+1
ili Po+P+PKk).
c. Visina procelja stambene gradevine iznosi najvise 12,0 m.

d. Ukupna visina gradevine javne i druStvene namjene iznosi najviSe 15,0 m za gradevine s
kosim krovom, a 12,0 m za gradevine s ravnim krovom. Iznimno, gradevine vjerske namjene
mogu biti i viSe.

e. Ukupna visina gradevine poslovne namjene iznosi najvise 11,0 m i mora biti uskladena s
namjenom i funkcijom.

f. Visina proCelja poljoprivredne gradevine treba biti u skladu s namjenom i funkcijom
gradevine, te tehnologijom proizvodnog procesa, ali ne vida od 12,0 m, a izuzetno, visina
dijelova gradevina moZze iznositi i viSe od 12,0 m, kada to proizvodno - tehnolo$ki proces
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zahtijeva.

g. Kota poda prizemlja moZe biti udaljena najvise od 1,0 m od kote konacno zaravnatog
terena.

h. Najvisa to¢ka, sljeme krova, ne moze biti viSa od 5,5 m iznad poda zadnje etaze.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Za prometne i infrastrukturne povrSine i gradevine odredene su u poglaviju 2.
Infrastrukturni sustavi.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. KroviS§ta mogu biti ravna ili kosa s nagibom krovnih ploha izmedu 18° i 45°, a pokrov
uobiCajen za ovo podnebilje i krajobrazna obiljeZja, te u skladu s namjenom i funkcijom.

b. Krovista gradevina poslovne namjene mogu biti i baCvasta.

c. Bo¢ni zidovi poluugradenih i ugradenih gradevina koje su svojim zidom prislonjene na
granicu susjedne gradevne Cestice, moraju biti gradeni iz vatrootpornog materijala, odijeljeni
vatrootpornim zidovima koji moraju nadvisiti krovne plohe viSe gradevine.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Prostor za smjestaj vozila mora se predvidjeti unutar pripadaju¢e gradevne cCestice,
sukladno uvjetima iz naslova 2.1.1.2. Parkiranje i smjestaj vozila.

b. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice treba biti uredeno kao prirodni teren, osim za
gradevne Cestice javne i druStvene namjene kada ta povrsina iznosi najmanje 30%.

c. Na gradevnim €esticama gradevina za preradu poljoprivrednih proizvoda (mlinovi, suSare,
mjeSaonice sto¢ne hrane, silosi i sli€éno) treba prema postoje¢cim stambenim gradevinama
osigurati tampon zastitnog zelenila najmanje Sirine 3,0 m.

d. Ograda se moZze podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevnim Cesticama. Dio
gradevne Cestice organiziran kao gospodarsko dvoriste na kojem slobodno borave domace
Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava njihov izlaz.

e. Ulicna ograda podiZe se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu povrsinu, a
postavlja se s unutradnje strane mede.

f. Ograda se mora tako izvesti da lezi na zemljiStu vlasnika gradevne Cestice, da je glatka
strana ograde okrenuta prema prilaznoj cesti ili susjedu, te da niti svojim jednim dijelom ne
prelazi zamisljenu vertikalnu ravninu, poloZzenu na medu izmedu susjednih gradevnih Cestica.

g. Ograde prema susjednim gradevnim ¢esticama postavljaju se u pravilu s unutrasnje strane
mede. Ograde se mogu postavljati i na drugi nacin, ali samo u dogovoru sa vlasnikom
susjedne gradevne Cestice.

h. Najveca visina ulicne ograde moze biti 1,80 m, pri éemu podnoZje ograde moze biti
izvedeno od Cvrstog materijala (beton, metal, opeka ili sl.), najvece visine do 0,50 m. Dio
uli¢ne ograde iznad punog podnozja mora biti prozracno, izvedeno od drveta, pocin¢ane Zice
ili drugog materijala sli¢nih karakteristika. Ograda se moze izvesti i kao zeleni nasad (Zivica).

i. Visina ograde izmedu gradevnih €estica ne moze biti ve¢a od 2,0 m, osim ako to nije nuzno
radi zastite gradevine.

j. Terase u razini terena, poploCenja, staze, parkiralista i slicno smatraju se uredenjem
okuénice.

k. Dio gradevne Cestice oko gradevine, potporne zidove, terase i slicno, treba urediti na nacin
da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednih gradevnih Cestica i gradevina.

|. Zabranjuje se postavljanje ograde i potpornih zidova kojima bi se spre€avao slobodan
prolaz uz vodotoke, te koji bi smanijili propusnu mo¢ vodotoka ili na drugi nacin ugrozili
koriStenje vodotoka i podrucja uz vodotok.

m. Na svakoj gradevnoj Cestici osigurava se odgovarajuci prostor za smjestaj manjih
spremnika za skupljanje komunalnog i tehnoloSkog otpada koji nastaje u kucanstvima ili
obavljanjem djelatnosti.

n. Na javnim povrSinama osigurava se odgovarajuéi prostor za smjestaj vecih spremnika za
skupljanje komunalnog otpada i spremnika za odvojeno skupljanje komunalnog otpada.
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0. Otpad se mora sakupljati u odgovarajuée spremnike dostupne komunalnim vozilima te
prevoziti u vozilima namijenjenim za prijevoz otpada. Spremnici i druga oprema u kojoj se
otpad skuplja, moraju biti tako smjesteni i opremljeni da se sprijeci rasipanje ili prolijevanje
otpada i Sirenje pradine, buke i mirisa. Uvjete za smjedtaj i uredenje utvrduje nadlezno
komunalno poduzece u skladu s Planom gospodarenja otpadom.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti odredeni
su posebnim propisom o sprje€avanju arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Propisane su dvije kategorije uredenosti gradevinskog zemljista: I. KATEGORIJA
UREDENOSTI podrazumijeva najmanje uredeno gradevinsko zemljiSte, koje obuhvaca:
utvrden pristupni put gradevnoj €estici (neposredni kolni pristup) najmanje Sirine 5,5 m, a
ukoliko lokalni uvjeti to ne dozvoljavaju, Sirina kolnog pristupa mora biti najmanje 3,5 m s
ugibalistima na udaljenosti 50-100 m, prikljuak na niskonaponsku elektricnu mrezu i
vodoopskrbu (barem vlastiti zdenac) te Il. KATEGORIJA UREDENOSTI koja podrazumijeva
optimalno uredeno gradevinsko zemljiSte, koje osim razine obuhvacene I. kategorijom
obuhvacéa i: odvodnju otpadnih voda (do izgradnje javne kanalizacije otpadne vode se mogu
upustati u nepropusne septiCke jame), pjeSacke staze i javnu rasvjetu.

b. Il. kategorija uredenosti gradevnog zemljiSta obvezna je za sve javne i drustvene
gradevine. Za sve ostale gradevine obvezna je minimalno |. kategorija uredenosti gradevnog
zemljista.

c. Gradevna Cestica gradevine poslovne namjene mora se nalaziti uz vec izgradenu
javno-prometnu povrdinu minimalne Sirine kolnika od 6,0 metara.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Gradevine se rekonstruiraju prema uvjetima za gradnju gradevina.

b. Ako je postojeca gradevina izgradena protivnho uvjetima ovog ¢lanka, ista se mozZe
rekonstruirati i dograditi na nacin da se uvjeti od kojih odstupa dodatno ne
povecavaju/smanjuju.

c. Prilikom rekonstrukcije i/ili prenamjene gradevina iz prethodne podtoCke udaljenosti od
susjednih meda koje su manje od propisanih ovom Odlukom mogu se zadrzati pod uvjetom
da se osigura odvodnja krovnih voda na vlastitu gradevnu Cesticu ili ukoliko to nije mogucée,
na javnu povrSinu uz suglasnost lokalne samouprave. lznimno, prilikom nadogradnje
poslovnih gradevina udaljenost nadogradnje od susjednih meda moze biti ista kao i
udaljenost postoje¢e gradevine na koju se nadogradnja nastavlja ali se ne smije smanjivati.

d. Omogucuje se nadogradnja i prenamjena manje gospodarske zgrade - automehanicarske
radionice ili vulkanizerske radnje unutar naselja Nijemci, pri €¢emu udaljenost od susjednih
meda moze biti ista kao i udaljenost postojeée gradevine na koju se nadogradnja nastavlja.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Pravila provedbe za POMOCNE GRADEVINE dana su u podtodkama b. - j.
b. Mogu biti prizemnice s tavanom bez nadozida.
c. Visina procelja ne smije biti viSa od 4 m, a ukupna visina ne smije biti viSa od 7 m.

d. Pomoéne gradevine obavezno se grade iza gradevnog pravca glavne gradevine. Iznimno,
udaljenost garaza od regulacijskog pravca nije propisana.

e. Najmanja udaljenost od susjednih Cestica moZe biti 1,0 m, ako se grade kao
slobodnosojece.

f. Ako se grade kao poluugradene potrebno ih je locirati s jedne strane uz susjednu medu s
vatrobranim zidom (koji mora nadvisiti krovne plohe) uz uvjet da nagib krova nije prema
susjednoj medi.

g. Ako se grade kao ugradene potrebno ih je locirati s dvije strane uz medu susjedne Cestice i
izvesti s vatrobranim zidovima (koji moraju nadvisiti krovne plohe), uz uvjet da nagib krova
nije prema tim medama.
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h. Ako imaju otvore prema susjednoj Cestici trebaju biti udaljene od te €estice najmanje 3,0
m.

i. Ako je nagib krova prema susjednoj Cestici i ako je streha udaljena od nje manje od 3,0 m,
krov mora imati snjegobrane i oluke, uz uvjet da se odvodnja rijedi na pripadajucu €esticu.

j. Vodonepropusnu septi¢ku sabirnu jamu bez mogucih ispustanja u okoli$ treba locirati na
minimalnoj udaljenosti od 1,0 m od meda susjednih gradevnih Cestica, od stambenih
gradevina na udaljenosti od najmanje 3,0 m, a od najblizeg bunara najmanje 20,0 m.

k. Pravila provedbe za POMOCNE POLJOPRIVREDNE GRABEVINE (OSIM ZA UZGOJ
ZIVOTINJA) dana su u podto¢kamall. - r.

I. Mogu imati najvise podrum, prizemlje i tavan, s time da se tavan moze Koristiti samo za
spremanije ljetine.

m. Visina proCelja moze biti najvise 7,0 m, a ukupna visina 12,0 m.

n. Ako se grade kao slobodnostoje¢e moraju biti udaljene najmanje 3,0 m od mede susjedne
gradevne Cestice.

0. Ako su gradene od drveta te se u njima sprema sijeno i slama, najmanja udaljenost od
susjedne Cestice iznosi 5,0 m.

p. Ako se grade na susjednoj medi, ili na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne mede, te
stijene moraju biti od vatrootpornih materijala, te se prema toj Cestici ne smiju graditi otvori.

r. Ako je nagib krova prema susjednoj Cestici, a udaljenost od nje manja od 3,0 m, krov mora
imati snjegobrane i oluke, odnosno udaljenost gradevine od susjedne mede mora biti ve¢a od
istaka strehe krova te gradevine.

s. Pravila provedbe za POMOCNE POLJOPRIVREDNE GRADEVINE (ZA UZGOJ
ZIVOTINJA) dana su u podto¢kama t. - af.

t. Gradevine za uzgoj stoke ili peradi mogu se graditi na nacin da broj pojedine vrste stoke ili
peradi, pojedinacno ili kombinirano, ne prelazi 50 uvjetnih grla. Opc¢insko vijece moze svojom
odlukom o komunalnom redu smanijiti broj stoke ili peradi ili potpuno zabraniti uzgoj u
pojedinim podruc¢jima naselja, ovisno o mjesnim prilikama. Pod uvjetnim se grlom
podrazumijeva grlo tezine 500 kg i obiljeZava se koeficijentom 1. Sve vrste i kategorije stoke
svode se na uvjetna grla primjenom odgovarajucih koeficijenata u stavku (4) ¢lanka 45.

u. Uzgoj, promet, djelatnost ili postupci koji se u njima obavljaju ne smiju ugrozavati okolis i
kvalitetu Zivota na susjednim Cesticama.

v. Mogu imati podrum, prizemlje i potkrovlje.

z. Ukupna visina ne smije prelaziti ukupnu visinu glavne gradevine i ne smije biti ve¢a od 8,0
m.

aa. Povrsina zemljiSta pod gradevinama ne moze biti ve¢a od povrSine koja se uklapa u
maksimalno dopustenu izgradenost gradevne Cestice.

ab. Udaljenost gradevina poljoprivredne namjene za uzgoj Zivotinja koje se grade na
zasebnoj gradevnoj Cestici od regulacijske linije iznosi najmanje 15,0 m.

ac. Najmanja udaljenost od stambenih i poslovnih gradevina je 15,0 m, a od gradevina javne i
drustvene namjene 30,0 m.

ad. Najmanja udaljenost od susjednih meda je 5,0 m, s time da je prema susjednim
gradevnim Cesticama potrebno osigurati tampon zastitnog zelenila.

ae. Udaljenost pcelinjaka od mede susjedne gradevne Cestice odredena je posebnim
propisom.

af. Udaljenost gnoijista i gnojiSnih sabirnih jama od meda susjednih gradevnih Cestica treba
iznositi najmanje 3,0 m, od stambenih i stambeno-poslovnih gradevina najmanje 15,0 m, a od
gradevina za opskrbu vodom (zdenci, cisterne, crpke, izvori i sl.) najmanje 20,0 m i to
nizvodno u smjeru tokova podzemnih voda.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Prateéim gradevinama druge namjene smatraju se gradevine za smjestaj tihe i Ciste
djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije, koje obuhvacaju urede, pogone sa Cistim i
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tihim tehnoloskim postupkom, obrtni¢ke, ugostiteljske, trgovinske, usluzne i sli¢ne djelatnosti.
b. Mogu imati podrum, prizemlje i potkrovlje.

c. Visina procelja ne smije biti ve¢a od visine proCelja glavne gradevine i ne moze prelaziti
visinu od 5,0 m.

d. Ukupna visina ne smije prelaziti visinu sljemena glavne gradevine i ne smije biti veéa od
8,0 m.

e. Ako se grade kao slobodnostojeée najmanja udaljenost od susjednih ¢estica mora biti 1,0
m odnosno najmanje za Sirinu strehe.

f. Ako se grade kao poluugradene potrebno ih je locirati s jedne strane uz susjednu medu i
izvesti vatrobrani zid koji mora nadvisiti krovne plohe, uz uvjet da nagib krova nije prema toj
medi.

g. Ako se grade kao ugradene, potrebno ih je locirati s dvije strane uz medu susjedne Cestice
i izvesti s vatrobranim zidom koji mora nadvisiti krovne plohe, uz uvjet da nagib krova nije
prema tim medama.

h. Ako imaju otvore (vrata i prozore) prema susjednoj Cestici, udaljenost od te Cestice je
najmanje 3,0 m.

i. Ako je nagib krova prema susjednoj Cestici i ako je streha udaljena od nje manje od 3,0 m,
krov mora imati snjegobrane i oluke, uz uvjet da se odvodnja rijedi na pripadajucu €esticu.

j- Oblikovanje gradevina potrebno je uskladiti s uobi¢ajenom regionalnom izgradnjom.

k. Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice potrebno je urediti kao prirodni teren, a rubovi
prema susjednim Cesticama moraju se realizirati kao vegetacijski tamponi u skladu s uvjetima
zastite okolisa.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S5-1

1. Za gradevine drustvenih namjena, za koje Opcinsko vije¢e Opc¢ine Nijemci ocijeni potrebnim,
moze se zahtijevati postupak urbanisti¢kog i/ili arhitektonskog natje¢aja, na kojem ¢e se temeljiti
uredenje tih prostora i gradevina.

Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R3-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. PovrSina i oblik gradevne Cestice nisu posebno odredeni te se utvrduju projektnom
dokumentacijom u skladu s ovim Planom.

b. Formiranje gradevne &estice provodi se u skladu s planiranom namjenom prikazanom na
kartografskom prikazu 1. Osnovno koristenje prostora, uz moguénost manjih odstupanja u
postupku parcelacije, ukoliko se time ne narusava planirano prostorno i funkcionalno
rieSenje.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Namjena je odredena u Clanku 1., stavku 4.

b. Mogu se graditi gradevine u funkciji sporta i rekreacije sa prate¢im ugostiteljskim i drugim
sadrzajima u manjem dijelu osnovne namjene koji su u funkciji osnovne namjene.

c. Manje ugostiteljske i trgovacke djelatnosti obuhvacaju pruzanje usluga prehrane i
prodavaonice sportske opreme.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveca dozvoljena povrsina zemljiSta pod gradevinama iznosi 400 m2.

b. Najve¢a dozvoljena povrSina zemljiSta pod gradevinama manijih ugostiteljskih i trgovackih
djelatnosti iznosi 50 m2.

5. iskoristivost gradevne Cestice
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a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Najvecéa dopustena visina procelja gradevine je 6 m.
b. Najvedi dopusteni broj etaza je prizemlje (P).
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Za prometne i infrastrukturne povrSine i gradevine odredene su u poglavlju 2.
Infrastrukturni sustavi.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine svojim horizontalnim i vertikalnim gabaritima, oblikovanjem procelja i krovista, te
gradevinskim materijalima moraju biti izgradene i uredene u skladu s krajolikom.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Prostor za smjestaj vozila mora se predvidjeti unutar pripadaju¢e gradevne cestice,
sukladno uvjetima iz naslova 2.1.1.2. Parkiranje i smjestaj vozila.

b. Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice treba biti uredeno kao prirodni teren.

c. Zabranjuje se postavljanje ograde i potpornih zidova kojima bi se spreavao slobodan
prolaz uz vodotoke, te koji bi smanjili propusnu mo¢ vodotoka ili na drugi nacin ugrozili
koristenje vodotoka i podrucja uz vodotok.

d. Na svakoj gradevnoj Cestici osigurava se odgovarajuci prostor za smjestaj manjih
spremnika za skupljanje komunalnog i tehnoloSkog otpada koji nastaje u kuéanstvima ili
obavljanjem djelatnosti.

e. Na javnim povrSinama osigurava se odgovarajuci prostor za smjestaj vecih spremnika za
skupljanje komunalnog otpada i spremnika za odvojeno skupljanje komunalnog otpada.

f. Otpad se mora sakupljati u odgovaraju¢ée spremnike dostupne komunalnim vozilima te
prevoziti u vozilima namijenjenim za prijevoz otpada. Spremnici i druga oprema u kojoj se
otpad skuplja, moraju biti tako smjesteni i opremljeni da se sprijeci rasipanje ili prolijevanje
otpada i Sirenje pradine, buke i mirisa. Uvjete za smjedtaj i uredenje utvrduje nadlezno
komunalno poduzece u skladu s Planom gospodarenja otpadom.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti odredeni
su posebnim propisom o sprje€avanju arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevina mora imati rijeSenu opskrbu vodom i zbrinjavanje otpadnih voda (barem
nepropusna septic¢ka jama).

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Gradevine se rekonstruiraju prema uvjetima za gradnju gradevina.

b. Ako je postojeca gradevina izgradena protivno uvjetima ovog ¢lanka, ista se moze
rekonstruirati i dograditi na nacCin da se uvjeti od kojih odstupa dodatno ne
povecéavaju/smanjuju.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Pomoc¢ne gradevine grade se u skladu s uvjetima za glavne gradevine.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. PratecCe gradevine druge namjene grade se u skladu s uvjetima za glavne gradevine.
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Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R3-2

1

. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. PovrSina i oblik gradevne Cestice nisu posebno odredeni te se utvrduju projektnom
dokumentacijom u skladu s ovim Planom.

b. Formiranje gradevne &estice provodi se u skladu s planiranom namjenom prikazanom na
kartografskom prikazu 1. Osnovno koristenje prostora, uz moguénost manjih odstupanja u
postupku parcelacije, ukoliko se time ne naruSava planirano prostorno i funkcionalno
rieSenje.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena je odredena u Clanku 1., stavku 4.

b. Nije predvidena gradnja trajnih gradevina, osim gradevina u funkciji lova, sklonista i
vidikovaca.

c. Dozvoljava se uredenje pjeSackih, planinarskih, biciklistickih i trim staza, staza za jahanje,
manjih sportsko- rekreacijskih terena bez gledalidta, djecjih igralidta i sli€no, uskladeno s
obiljeZjima prostora i bez izgradnje sportsko-rekreacijskih gradevina.

a. Ne odreduje se.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveca dozvoljena povrsina zemljita pod gradevinama iznosi 100 m2.
b. Najveci dopusteni broj etaza je prizemlje (P).

c. Najveca dozvoljena povrsina zemljista pod gradevinama manjih ugostiteljskih i trgovackih
djelatnosti iznosi 50 m2.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne odreduje se.

. visina i broj etaZa gradevine

a. Najveca dopustena visina proCelja gradevine je 6 m.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Za prometne i infrastrukturne povrSine i gradevine odredene su u poglavlju 2.
Infrastrukturni sustavi.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine svojim horizontalnim i vertikalnim gabaritima, oblikovanjem procelja i krovista, te
gradevinskim materijalima moraju biti izgradene i uredene u skladu s krajolikom.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Prostor za smjestaj vozila mora se predvidjeti unutar pripadaju¢e gradevne cestice,
sukladno uvjetima iz naslova 2.1.1.2. Parkiranje i smjestaj vozila.

b. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice treba biti uredeno kao prirodni teren.

c. Zabranjuje se postavljanje ograde i potpornih zidova kojima bi se spreCavao slobodan
prolaz uz vodotoke, te koji bi smanijili propusnu mo¢ vodotoka ili na drugi nacin ugrozili
koriStenje vodotoka i podrucja uz vodotok.

d. Na svakoj gradevnoj Cestici osigurava se odgovarajuci prostor za smjestaj manjih
spremnika za skupljanje komunalnog i tehnoloSkog otpada koji nastaje u kuéanstvima ili
obavljanjem djelatnosti.

e. Na javnim povrSinama osigurava se odgovarajuci prostor za smjestaj vecéih spremnika za
skupljanje komunalnog otpada i spremnika za odvojeno skupljanje komunalnog otpada.
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f. Otpad se mora sakupljati u odgovarajuée spremnike dostupne komunalnim vozilima te
prevoziti u vozilima namijenjenim za prijevoz otpada. Spremnici i druga oprema u kojoj se
otpad skuplja, moraju biti tako smjesteni i opremljeni da se sprijeci rasipanje ili prolijevanje
otpada i Sirenje pradine, buke i mirisa. Uvjete za smjedtaj i uredenje utvrduje nadlezno
komunalno poduzece u skladu s Planom gospodarenja otpadom.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti odredeni
su posebnim propisom o sprje€avanju arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevina mora imati rijeSenu opskrbu vodom i zbrinjavanje otpadnih voda (barem
nepropusna septic¢ka jama).

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine
a. Gradevine se rekonstruiraju prema uvjetima za gradnju gradevina.

b. Ako je postojeCa gradevina izgradena protivno uvjetima ovog €lanka, ista se moze
rekonstruirati i dograditi na nalin da se uvjeti od kojih odstupa dodatno ne
povecéavaju/smanjuju.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Pomocne gradevine grade se u skladu s uvjetima za glavne gradevine.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. PratecCe gradevine druge namjene grade se u skladu s uvjetima za glavne gradevine.
Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T2-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. PovrSina i oblik gradevne Cestice nisu posebno odredeni te se utvrduju projektnom
dokumentacijom u skladu s ovim Planom.

b. Formiranje gradevne Cestice provodi se u skladu s planiranom namjenom prikazanom na
kartografskom prikazu 1. Osnovno koristenje prostora

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Namjena je odredena u €lanku 1., stavku 3.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veliCina gradevine koja nije zgrada

a. Za prometne i infrastrukturne povrSine i gradevine odredene su u poglavlju 2.
Infrastrukturni sustavi.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
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a. Prostor za smjestaj vozila mora se predvidjeti unutar pripadajuée gradevne cestice,
sukladno uvjetima iz naslova 2.1.1.2. Parkiranje i smjestaj vozila.

b. Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice treba biti uredeno kao prirodni teren.

c. Zabranjuje se postavljanje ograde i potpornih zidova kojima bi se spreavao slobodan
prolaz uz vodotoke, te koji bi smanijili propusnu mo¢ vodotoka ili na drugi nacin ugrozili
koristenje vodotoka i podrucja uz vodotok.

d. Na svakoj gradevnoj Cestici osigurava se odgovarajuci prostor za smjestaj manjih
spremnika za skupljanje komunalnog i tehnoloSkog otpada koji nastaje u kuéanstvima ili
obavljanjem djelatnosti.

e. Na javnim povrSinama osigurava se odgovarajuci prostor za smjestaj vecih spremnika za
skupljanje komunalnog otpada i spremnika za odvojeno skupljanje komunalnog otpada.

f. Otpad se mora sakupljati u odgovaraju¢e spremnike dostupne komunalnim vozilima te
prevoziti u vozilima namijenjenim za prijevoz otpada. Spremnici i druga oprema u kojoj se
otpad skuplja, moraju biti tako smjesteni i opremljeni da se sprijeCi rasipanje ili prolijevanje
otpada i Sirenje pradine, buke i mirisa. Uvjete za smjestaj i uredenje utvrduje nadlezno
komunalno poduzece u skladu s Planom gospodarenja otpadom.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti odredeni
su posebnim propisom o sprjeCavanju arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Propisane su dvije kategorije uredenosti gradevinskog zemljista: |. KATEGORIJA
UREDENOSTI! podrazumijeva najmanje uredeno gradevinsko zemljiSte, koje obuhvaca:
utvrden pristupni put gradevnoj Cestici (neposredni kolni pristup) najmanje Sirine 5,5 m, a
ukoliko lokalni uvjeti to ne dozvoljavaju, Sirina kolnog pristupa mora biti najmanje 3,5 m s
ugibalistima na udaljenosti 50-100 m, priklju¢ak na niskonaponsku elektricnu mrezu i
vodoopskrbu (barem vlastiti zdenac) te Il. KATEGORIJA UREDENOSTI koja podrazumijeva
optimalno uredeno gradevinsko zemljiste, koje osim razine obuhvadene |. kategorijom
obuhvaca i: odvodnju otpadnih voda (do izgradnje javne kanalizacije otpadne vode se mogu
upustati u nepropusne septicke jame), pjeSacke staze i javnu rasvjetu.

b. Il. kategorija uredenosti gradevnog zemljiSta obvezna je za sve javne i drustvene
gradevine. Za sve ostale gradevine obvezna je minimalno |. kategorija uredenosti gradevnog
zemljista.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

a. Ne odreduju se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoc¢ne gradevine grade se u skladu s uvjetima za glavne gradevine.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. PratecCe gradevine druge namjene grade se u skladu s uvjetima za glavne gradevine.
Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: Gr-1

1

. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Ne odreduje se.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena je odredena u ¢lanku 1., stavku 5.

a. Ne odreduje se.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.
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5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduju se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na svakoj gradevnoj Cestici osigurava se odgovarajuci prostor za smjestaj manjih
spremnika za skupljanje komunalnog i tehnoloSkog otpada koji nastaje u kuéanstvima ili
obavljanjem djelatnosti. 1

b. Na javnim povrSinama osigurava se odgovarajuci prostor za smjestaj veéih spremnika za
skupljanje komunalnog otpada i spremnika za odvojeno skupljanje komunalnog otpada.

c. Otpad se mora sakupljati u odgovaraju¢e spremnike dostupne komunalnim vozilima te
prevoziti u vozilima namijenjenim za prijevoz otpada. Spremnici i druga oprema u kojoj se
otpad skuplja, moraju biti tako smjesteni i opremljeni da se sprijeCi rasipanje ili prolijevanje
otpada i Sirenje pradine, buke i mirisa. Uvjete za smjedtaj i uredenje utvrduje nadlezno
komunalno poduzece u skladu s Planom gospodarenja otpadom.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti odredeni
su posebnim propisom o sprjeCavanju arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Propisane su dvije kategorije uredenosti gradevinskog zemljista: |. KATEGORIJA
UREDENOSTI! podrazumijeva najmanje uredeno gradevinsko zemljiSte, koje obuhvaca:
utvrden pristupni put gradevnoj Cestici (neposredni kolni pristup) najmanje Sirine 5,5 m, a
ukoliko lokalni uvjeti to ne dozvoljavaju, Sirina kolnog pristupa mora biti najmanje 3,5 m s
ugibalistima na udaljenosti 50-100 m, priklju¢ak na niskonaponsku elektricnu mrezu i
vodoopskrbu (barem vlastiti zdenac) te Il. KATEGORIJA UREDENOSTI koja podrazumijeva
optimalno uredeno gradevinsko zemljiste, koje osim razine obuhvadene |. kategorijom
obuhvaca i: odvodnju otpadnih voda (do izgradnje javne kanalizacije otpadne vode se mogu
upustati u nepropusne septicke jame), pjeSacke staze i javnu rasvjetu.

b. Il. kategorija uredenosti gradevnog zemljiSta obvezna je za sve javne i drustvene
gradevine. Za sve ostale gradevine obvezna je minimalno |. kategorija uredenosti gradevnog
zemljista.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduju se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduju se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
Clanak 11.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: 1S2-1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
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a. Za infrastrukturne gradevine (trafo-stanice, mjerno - redukcijske stanice i sli¢no), te
pojedinacne specificne vrste gradevina (spomenici, spomen - obiljeZja, gradevine u kojima
stalno ne borave ljudi a u funkciji su prometa, veza, energetike, vodoopskrbe, odvodnje,
vodoprivrede i sli¢no), nije obvezno formiranje gradevne Cestice, a ukoliko se formiraju mogu
imati minimalnu povrsinu jednaku povrSini zemljista pod gradevinom.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Namjena je odredena u ¢lanku 1., stavku 6.

b. Povrsine izvan gradevinskog podrucja namijenjene za infrastrukturu razgraniuje se na:
povrSine predvidene za infrastrukturne koridore smjeStene uzduz pravaca infrastrukturnih
instalacija i ostalih trasa, a odreduju se obostrano od osi trase, Sirinom pojasa u metrima i
povrdine predvidene za infrastrukturne gradevine koje su namijenjene smjestaju uredaja,
gradevina, instalacijama i sl. Gradenje gradevina druge namjene osim one predvidene
Prostornim planom na povrSinama odredenim za infrastrukturne koridore i njihove gradevine
nije dopusteno.
a. Ne odreduje se.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Za prometne i infrastrukturne povrSine i gradevine odredene su u poglaviju 2.
Infrastrukturni sustavi.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduju se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduju se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti odredeni
su posebnim propisom o sprijeCavanju arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduju se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduju se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduju se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
Clanak 12.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: 1S7-1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
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a. PovrSina gradevne Cestice i/ili obuhvata zahvata u prostoru iznosi najmanje 5 ha.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrSine odredenom u ¢lanku 1.,
stavku 7. ovih odredbi.

b. Osnovna namjena sunCane elektrane je proizvodnja elektriéne energije, uz mogucénost
skladiStenja elektricne energije. Pod sunanom elektranom podrazumijeva se cjelina
sastavljena od viSe polja fotonaponskih modula, rasklopnog postrojenja odnosno jedne ili viSe
internih trafostanica, pripadajuce elektroenergetske mreze, gradevina koje upotpunjuju i
sluze primarnoj namjeni suncane elektrane, internih kolnih prilaza i prometnica, ograde,
videonadzora, rasvjete i sli¢no.

a. Na gradevnoj Cestici odnosno unutar obuhvata zahvata u prostoru mozZe se graditi samo
jedna gradevina osnovne namjene, a u njoj, uz nju ili odvojeno od nje (ovisno o zahtjevima
radnog/tehnolodkog procesa) mogu se graditi pomocne gradevine, na nacin da tvore samo
jedan pogon — kompleks koiji €ini zaokruzenu proizvodnu, organizacijsku i tehnolosku cjelinu.

b. Udaljenost fotonaponskih modula, trafostanica te postrojenja za skladiStenje elektricne
energije u sklopu sun¢ane elektrane od granica gradevne Cestice iznosi najmanje 5,0 m.

c. Najmanja udaljenost gradevina linijske infrastrukture od granica gradevne Cestice i
regulacijske linije se ne odreduje.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,7. U izracun koeficijenta izgradenosti
uraCunava se i vertikalna projekcija fotonaponskih modula.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Najveci koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 0,7.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Najveca gradevinska (bruto) povrsina gradevina koje upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni
iznosi 200 m2.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Najvedi broj dopustenih etaza je 1 podzemna i 1 nadzemna etaza (Po + P).

b. Visina procelja (H) mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, ali ne smije biti
veca od 4,0 metra.

c. Fotonaponski moduli moraju biti postavljeni tako da je njihov najniZi dio na visini viSoj od 50
cm od konac€no uredenog terena.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Na gradevnoj Cestici moguce je planirati interne prometnice koje sluze servisiranju, bez
zavrsnog sloja asfalta.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Prilikom postavljanja fotonaponskih modula potrebno je optimalno rasporediti module,
odrediti njihov broj, kut nagiba i azimut te nacin elektroenergetskog spajanja.

b. Osnovne komponente sun€ane elektrane su fotonaponski moduli koji se postavljaju na
nosivu potkonstrukciju, izmjenjivaci i kabelske veze, rasklopno postrojenje, postrojenje za
skladistenje elektricne energije, te jedna ili viSe internih transformatorskih stanica, pri ¢emu
se fotonaponski moduli grupiraju u solarna polja, a viSe solarnih polja ¢ini sunéanu elektranu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 10% povrSine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno, pri ¢emu se u povrSinu pod
zelenilom mogu uraunavati i ozelenjeni razmaci izmedu modula i povrSine ispod modula.

b. Promet u mirovanju treba rijeSiti unutar gradevne Cestice. Potrebno je osigurati najmanije 1
parkirno mjesto.
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c. Na gradevnoj Cestici moguce je planirati interne prometnice. U cilju zastite od erozije,
interne prometnice izvesti na nacin da oborinska odvodnja ne uzrokuje poja¢anu eroziju u
okolnom terenu.

d. Uliéne ograde u pravilu treba postavljati na regulacijskim linijama ulica.

e. Ograde se izvode kao neupadljive, prozracne. Ograda ne smije biti niza od 15 cm od tla
kako bi se omogucio nesmetan prolaz malim zivotinjama.

f. Ogradivanje zone solarne elektrane provesti za svaku elektranu zasebno u svrhu
osiguranja koridora za migraciju ciljnih vrsta. Iznimno, ukoliko se solarna elektrana gradi
unutar obuhvata zahvata u prostoru kojim su obuhvacene i Cestice javnih puteva, vodnog
dobra i sli€no, ograditi se smiju samo Cestice sa solarnim panelima, a Cestice javnhog puta,
vodnog dobra i sliéno ne smiju se ogradivati.

g. Radi omogucavanja spa$avanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati osiguran poZzarni pristup odreden prema
posebnom propisu. Ukoliko se pozarni pristup ne mozZe osigurati na gradevnoj Cestici isti se
moze osigurati s povrsSine javne namjene ili preko susjedne gradevne Cestice, uz uknjizenje
prava prolaza.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti odredeni
su posebnim propisom o sprje€avanju arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera.

12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Kolni pristup na gradevnu &esticu mora biti osiguran s javne prometne povrsine, koja moze
biti i neasfaltirani (makadamski) poljski put.

b. Priklju¢ak sunane elektrane na elektroenergetsku mreZu sastoji se od pripadajuce
trafostanice smjeStene unutar obuhvata suncane elektrane i prikljuénog dalekovoda (DV) ili
kabela (KB) na postojeci ili planirani dalekovod (DV) ili kabel (KB) ili na postojecu ili planiranu
trafostanicu u nadleznosti operatora elektroenergetske mreze.

c. Za preuzimanje proizvedene elektricne energije u distribucijski sustav omogucava se
izgradnja elektroenergetskih postrojenja (rasklopno postrojenje, jedna ili viSe trafostanica),
distribucijskih i instalacijskih vodova, veli¢ine i snage potrebne za prihvat proizvedene
elektricne energije. Nacin i uvjeti priklju¢enja sun€ane elektrane na elektroenergetsku mrezu
bit ¢e definirani posebnim projektom u skladu s posebnim propisima i posebnim uvjetima i
suglasnostima nadleznog distributera.

d. Oborinsku odvodnju potrebno je rijeSiti u skladu s posebnim uvjetima nadleznog tijela.
e. Opremanje gradevne Cestice ostalom komunalnom infrastrukturom nije planirano.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Gradevine se rekonstruiraju u skladu s uvjetima za nove gradevine.

b. Iznimno od prethodnog stavka, ukoliko su parametri postojecih gradevina (dovrSenih i
nedovrsenih) veéi od propisanih, isti se mogu zadrzati bez dodatnog povecavanja.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Pomocne gradevine grade se u skladu s ukupnim uvjetima odredenima u ovom &lanku.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije dozvoljena gradnja pratecih gradevina druge namjene.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 1S7-1

1. Radove izgradnje solarnih elektrana provoditi izvan razdoblja gnijezdenja strogo zasti¢enih
vrsta ptica odnosno provoditi ih u razdoblju od sredine kolovoza do sredine oZujka.

Clanak 13.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaenu: OVZ-1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
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a. Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju farmi iznosi 2000 m2.
b. Najmanja povrSina gradevne Cestice za izgradnju staklenika i plastenika iznosi 1000 m2.

c. Za infrastrukturne gradevine (trafo-stanice, mjerno - redukcijske stanice i sli¢no), te
pojedinacne specificne vrste gradevina (spomenici, spomen - obiljezja, gradevine u kojima
stalno ne borave ljudi a u funkciji su prometa, veza, energetike, vodoopskrbe, odvodnje,
vodoprivrede i sli€no), nije obvezno formiranje gradevne Cestice, a ukoliko se formiraju mogu
imati minimalnu povrsinu jednaku povrSini zemljista pod gradevinom.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena pojedinih gradevina i povrSina odredena je u ¢lanku 1., stavku 8. ovih Odredbi i
ovdje odredenim iznimkama.

b. Mogu se graditi farme, staklenici i plastenici te gradevine i povrsine infrastrukture.

c. Na gradevnoj Cestici ili obuhvatu zahvata u prostoru moze se graditi samo jedna glavna
gradevina, a u njoj, uz nju ili odvojeno od nje (ovisno o zahtjevima radnog/tehnolodkog
procesa) mogu se graditi pomocne i prateCe gradevine, na nacin da tvore jedan kompleks koji
¢ini zaokruzenu proizvodnu, organizacijsku i tehnoloSku cjelinu.

d. Gradevine koje se mogu graditi u sklopu farmi su: parkiraliSta, manipulativne povrsine i
nadstresnice, infrastrukturne gradevine, uredi, prostori za boravak djelatnika.

e. U sklopu kompleksa za uzgoj Zivotinja dozvoljava se gradnja gospodarskih gradevina za
primarnu doradu, preradu i pakiranje u funkciji osnovne proizvodnje. Minimalni kapacitet
osnovne proizvodnje uz koji se moze odobriti izgradnja primarne dorade ili prerade (klaonica,
hladnjaca i sl.) iznosi 100 uvjetnih grla. Maksimalni kapacitet gradevine primarne dorade i
prerade mora biti jednak ili manji od maksimalnog kapaciteta osnovne proizvodnje.

f. U sklopu gospodarskog kompleksa ili uz gradevine za obavljanje poljoprivredne proizvodnje
moguca je gradnja postrojenja za proizvodnju elektrine i/ili toplinske energije za vlastite
potrebe koja kao resurs koriste obnovljive izvore.

g. PovrSine izvan gradevinskog podrucja namijenjene za infrastrukturu razgraniCuje se na:
povrSine predvidene za infrastrukturne koridore smjeStene uzduz pravaca infrastrukturnih
instalacija i ostalih trasa, a odreduju se obostrano od osi trase, Sirinom pojasa u metrima i
povrSine predvidene za infrastrukturne gradevine koje su namijenjene smjestaju uredaja,
gradevina, instalacijama i sl. Gradenje gradevina druge namjene osim one predvidene
Prostornim planom na povrSinama odredenim za infrastrukturne koridore i njihove gradevine
nije dopusteno.

a. Najmanja udaljenost farmi od ruba zemljiSnog posjeda razvrstane ceste drzavnog znacaja
iznosi: 100 m za gradevine kapaciteta do 100 uvjetnih grla (dalje u tekstu: UG), 150 m za
gradevine kapaciteta 101 - 400 UG te 200 m za gradevine kapaciteta viSe od 400 UG.

b. Najmanja udaljenost farmi od ruba zemljiSnog posjeda razvrstane ceste regionalnog
znacaja: Zupanijska cesta, iznosi: 50 m za gradevine kapaciteta do 100 UG, 100 m za
gradevine kapaciteta 101 - 400 UG te 150 m za gradevine kapaciteta visSe od 400 UG.

c. Najmanja udaljenost farmi od ruba zemljiSnog posjeda razvrstane ceste regionalnog
znacaja: lokalna cesta, iznosi: 30 m neovisno o kapacitetu gradevine.

d. Najmanja udaljenost farmi od ruba zemljiSnog posjeda nerazvrstane ceste iznosi: 15 m
neovisno o kapacitetu gradevine.

e. Najmanje 100 m od gradevinskog podrucja naselja moraju biti udaljene farme kapaciteta:
50 UG za krave i steone junice; 33 UG za bikove; 71 UG za junad 1-2 godine; 100 UG za
junad 6-12 mjeseci; 200 UG za telad; 167 UG za krmace+prasad; 200 UG za tovne svinje do
6 mjeseci; 42 UG za teSke konje; 50 UG za srednje teSke konje; 71 UG za lake konje; 71 UG
za zdrebad; 500 UG za ovce, ovnove, koze i jarce.

f. Najmanje 200 m od gradevinskog podrucja naselja moraju biti udaljene farme kapaciteta:
100 UG za krave i steone junice; 67 UG za bikove; 143 UG za junad 1-2 godine; 200 UG za
junad 6-12 mjeseci; 400 UG za telad; 333 UG za krmace+prasad; 400 UG za tovne svinje do
6 mjeseci; 83 UG za teSke konje; 100 UG za srednje teSke konje; 143 UG za lake konje; 143
UG za zdrebad; 1000 UG za ovce, ovnove, koze i jarce.
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g. Najmanje 300 m od gradevinskog podrucja naselja moraju biti udaljene farme kapaciteta:
200 UG za krave i steone junice; 133 UG za bikove; 286 UG za junad 1-2 godine; 400 UG za
junad 6-12 mjeseci; 800 UG za telad; 666 UG za krmace+prasad; 800 UG za tovne svinje do
6 mjeseci; 166 UG za teSke konje; 200 UG za srednje teSke konje; 286 UG za lake konje; 286
UG za Zdrebad; 2000 UG za ovce, ovnove, koze i jarce.

h. Najmanje 400 m od gradevinskog podrucja naselja moraju biti udaljene farme kapaciteta:
400 UG za krave i steone junice; 267 UG za bikove; 571 UG za junad 1-2 godine; 800 UG za
junad 6-12 mjeseci; 1600 UG za telad; 1333 UG za krmace+prasad; 1600 UG za tovne svinje
do 6 mjeseci; 333 UG za tesSke konje; 400 UG za srednje teSke konje; 571 UG za lake konje;
571 UG za zdrebad; 4000 UG za ovce, ovnove, koze i jarce.

i. Najmanje 500 m od gradevinskog podrucja naselja moraju biti udaljene farme kapaciteta:
800 UG za krave i steone junice; 533 UG za bikove; 1142 UG za junad 1-2 godine; 1600 UG
za junad 6-12 mjeseci; 3200 UG za telad; 2667 UG za krmace+prasad; 3200 UG za tovne
svinje do 6 mjeseci; 667 UG za teSke konje; 800 UG za srednje teSke konje; 1142 UG za lake
konje; 1142 UG za zdrebad; 8000 UG za ovce, ovnove, koze i jarce.

j- Minimalna udaljenost gradevina koje se mogu graditi u sklopu farmi, osim infrastrukturnih
priklju€aka i pristupnih i manipulativnih povrsina, od svih meda iznosi 5,0 m.

k. Medusobni raspored gradevina koje se mogu graditi u sklopu farmi utvrduju se u skladu s
potrebama tehnologije pojedine vrste djelatnosti poStujuéi sve propise, pravila i normative, a
narocito one koji se odnose na medusobnu udaljenost gradevina. (H1/2 + H2/2).

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Povrdina gradevina koje se mogu graditi u sklopu farmi utvrduju se u skladu s potrebama
tehnologije pojedine vrste djelatnosti postujuci sve propise, pravila i normative, a izgradenost
gradevne Cestice ne moze biti veca od 40%.

b. lzgradenost gradevne Cestice za izgradnju staklenika i plastenika iznosi najvise 40%.
Iznimno, najveCa dozvoljena izgradenost gradevne Cestice na kojoj se grade staklenici i
plastenici koji kao osnovni resurs koriste iskljucivo prirodno tlo je 80%.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina gradevina koje se mogu graditi u sklopu farmi odreduje se na temelju potreba
tehnolo$kog procesa.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. VeliCina gradevina i povrSina infrastrukturnin sustava odredena je u naslovu 2.
Infrastrukturni sustavi.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine svojim horizontalnim i vertikalnim gabaritima, oblikovanjem procelja i krovista, te
upotrjebljenim materijalima moraju biti izgradene i uredene u skladu s krajolikom.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 10% povrsine gradevne Cestice za izgradnju staklenika i plastenika treba urediti
kao prirodni teren.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduju se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica i/ili obuhvat zahvata u prostoru mora imati pristup s prometne povrsine,
koja moze biti i neasfaltirani (makadamski) poljski put.
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b. Gradevine se ne moraju priklju€iti na javne infrastrukturne sustave, a ako se prikljucuju,
uvjete prikljuéenja daju nadleZzna javnopravna tijela i poduzeéa koja upravljaju pojedinim
infrasrtukturnim sustavom.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Sve postojecée gradevine koje se nalaze na povrSinama predvidenim Prostornim planom za
drugu namjenu ili su nakon utvrdivanja granica gradevinskih podrucja ostale izvan

v

gradevinskih podrucja (npr. "salasi" ili "stanovi") mogu se rekonstruirati i/ili prenamijeniti pod
uvjetom da se vanjski gabariti ne povecavaju iznad vrijednosti propisanih ovom Odlukom.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoéne gradevine koje se mogu graditi u sklopu farmi su: skladista hrane, silosi,
mjeSaonica stocne hrane i sliéno, spremiste strojeva, alata, garaze i sli¢no., infrastrukturne
gradevine.

b. MjeSaonica sto¢ne hrane moze se graditi za najmanje 100 uvjetnih grla, dok je maksimalni
kapacitet odreden potrebama tovilista.

c. Visina pomoc¢nih gradevina koje se mogu graditi u sklopu farmi odreduje se na temelju
potreba tehnolodkog procesa.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. PrateCe gradevine na gradevnim Cesticama farmi mogu biti samo u funkciji djelatnosti
uzgoja zivotinja.

b. Prostori za boravak djelatnika mogu biti samo garderobno - sanitarni prostori te prostorije
za dnevni odmor.

c. Uredske prostorije mogu iznositi najviSe 5% od bruto gradevinske povrSine zatvorenih
gospodarskih gradevina.

d. Visina prate¢ih gradevina koje se mogu graditi u sklopu farmi odreduje se na temelju
potreba tehnolodkog procesa.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: OVZ-1
1. Na podrucju Opcine Nijemci ne planiraju se zahvati u prostoru za robinzonski smjesta;.

2. Uvjeti za gradnju stambenih gradevina u sklopu farmi odreduju se stru¢nom podlogom za
cijeli obuhvat i posjed, pri ¢emu se provedbeni akt mora izdati za cijeli obuhvat. Stambena
gradevina moZe se graditi istovremeno sa gradevinom za poljoprivrednu djelatnost, prema
jedinstvenoj gradevinskoj dozvoli ili uz ve¢ izgradene gradevine i sadrzaje namijenjene za
poljoprivrednu djelatnost.

Clanak 14.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: VZ-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju farmi iznosi 2000 m2.

b. Najmanja povrSina gradevne Cestice i/ili obuhvata zahvata u prostoru za gradevine u
funkciji ratarske proizvodnje iznosi 3,0 ha.

c. Najmanja povrSina gradevne Cestice i/ili obuhvata zahvata u prostoru za gradevine u
funkciji uzgoja voca iznosi 1,0 ha.

d. Najmanja povrSina gradevne Cestice i/ili obuhvata zahvata u prostoru za gradevine u
funkciji uzgoja povrca iznosi 0,5 ha.

e. Najmanja povrsina gradevne Cestice i/ili obuhvata zahvata u prostoru za gradevine u
funkciji uzgoja vinove loze iznosi 0,5 ha.

f. Najmanja povrSina gradevne Cestice i/ili obuhvata zahvata u prostoru za gradevine u
funkciji uzgoja cvijeca i sadnica iznosi 0,2 ha.

g. Najmanja povrSina gradevne Cestice za izgradnju staklenika i plastenika iznosi 1000 m2.

h. Za infrastrukturne gradevine (trafo-stanice, mjerno - redukcijske stanice i sli¢no), te
pojedinacne specificne vrste gradevina (spomenici, spomen - obiljezja, gradevine u kojima
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stalno ne borave ljudi a u funkciji su prometa, veza, energetike, vodoopskrbe, odvodnje,
vodoprivrede i sli¢no), nije obvezno formiranje gradevne Cestice, a ukoliko se formiraju mogu
imati minimalnu povrsinu jednaku povrSini zemljista pod gradevinom.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena pojedinih gradevina i povrSina odredena je u Clanku 1., stavku 9. ovih Odredbi i
ovdje odredenim iznimkama.

b. Mogu se graditi farme, gradevine u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva,
maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka (voca, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,
staklenici i plastenici i gradevine i povrSine infrastrukture.

c. Na gradevnoj Cestici ili obuhvatu zahvata u prostoru moze se graditi samo jedna glavna
gradevina, a u njoj, uz nju ili odvojeno od nje (ovisno o zahtjevima radnog/tehnoloskog
procesa) mogu se graditi pomocne i pratece gradevine, na nacin da tvore jedan kompleks koji
¢ini zaokruzenu proizvodnu, organizacijsku i tehnoloSku cjelinu.

d. Gradevine koje se mogu graditi u sklopu farmi su: parkiralista, manipulativnhe povrsine i
nadstrednice, infrastrukturne gradevine, uredi, prostori za boravak djelatnika.

e. U sklopu kompleksa za uzgoj Zivotinja dozvoljava se gradnja gospodarskih gradevina za
primarnu doradu, preradu i pakiranje u funkciji osnovne proizvodnje. Minimalni kapacitet
osnhovne proizvodnje uz koji se moze odobriti izgradnja primarne dorade ili prerade (klaonica,
hladnjaca i sl.) iznosi 100 uvjetnih grla. Maksimalni kapacitet gradevine primarne dorade i
prerade mora biti jednak ili manji od maksimalnog kapaciteta osnovne proizvodnje.

f. U sklopu gospodarskog kompleksa ili uz gradevine za obavljanje poljoprivredne proizvodnje
moguca je gradnja postrojenja za proizvodnju elektriéne i/ili toplinske energije za vlastite
potrebe koja kao resurs koriste obnovljive izvore.

g. Povrdine izvan gradevinskog podrucja namijenjene za infrastrukturu razgrani€uje se na:
povrSine predvidene za infrastrukturne koridore smjeStene uzduz pravaca infrastrukturnih
instalacija i ostalih trasa, a odreduju se obostrano od osi trase, Sirinom pojasa u metrima i
povrSine predvidene za infrastrukturne gradevine koje su namijenjene smjestaju uredaja,
gradevina, instalacijama i sl. Gradenje gradevina druge namjene osim one predvidene
Prostornim planom na povrS§inama odredenim za infrastrukturne koridore i njihove gradevine
nije dopusteno.

a. Najmanja udaljenost farmi od ruba zemljiSnog posjeda razvrstane ceste drzavnog znacaja
iznosi: 100 m za gradevine kapaciteta do 100 uvjetnih grla (dalje u tekstu: UG), 150 m za
gradevine kapaciteta 101 - 400 UG te 200 m za gradevine kapaciteta vise od 400 UG.

b. Najmanja udaljenost farmi od ruba zemljiSnog posjeda razvrstane ceste regionalnog
znacaja: Zupanijska cesta, iznosi: 50 m za gradevine kapaciteta do 100 UG, 100 m za
gradevine kapaciteta 101 - 400 UG te 150 m za gradevine kapaciteta vise od 400 UG.

c. Najmanja udaljenost farmi od ruba zemljiSnog posjeda razvrstane ceste regionalnog
znacaja: lokalna cesta, iznosi: 30 m neovisno o kapacitetu gradevine.

d. Najmanja udaljenost farmi od ruba zemljiShog posjeda nerazvrstane ceste iznosi: 15 m
neovisno o kapacitetu gradevine.

e. Najmanje 100 m od gradevinskog podruéja naselja moraju biti udaljene farme kapaciteta:
50 UG za krave i steone junice; 33 UG za bikove; 71 UG za junad 1-2 godine; 100 UG za
junad 6-12 mjeseci; 200 UG za telad; 167 UG za krmace+prasad; 200 UG za tovne svinje do
6 mjeseci; 42 UG za teSke konje; 50 UG za srednje teSke konje; 71 UG za lake konje; 71 UG
za zdrebad; 500 UG za ovce, ovnove, koze i jarce.

f. Najmanje 200 m od gradevinskog podrucja naselja moraju biti udaljene farme kapaciteta:
100 UG za krave i steone junice; 67 UG za bikove; 143 UG za junad 1-2 godine; 200 UG za
junad 6-12 mjeseci; 400 UG za telad; 333 UG za krmace+prasad; 400 UG za tovne svinje do
6 mjeseci; 83 UG za teSke konje; 100 UG za srednje teSke konje; 143 UG za lake konje; 143
UG za zdrebad; 1000 UG za ovce, ovnove, koze i jarce.

g. Najmanje 300 m od gradevinskog podrucja naselja moraju biti udaljene farme kapaciteta:
200 UG za krave i steone junice; 133 UG za bikove; 286 UG za junad 1-2 godine; 400 UG za
junad 6-12 mjeseci; 800 UG za telad; 666 UG za krmace+prasad; 800 UG za tovne svinje do
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6 mjeseci; 166 UG za teSke konje; 200 UG za srednje teSke konje; 286 UG za lake konje; 286
UG za Zdrebad; 2000 UG za ovce, ovnove, koze i jarce.

h. Najmanje 400 m od gradevinskog podrucja naselja moraju biti udaljene farme kapaciteta:
400 UG za krave i steone junice; 267 UG za bikove; 571 UG za junad 1-2 godine; 800 UG za
junad 6-12 mjeseci; 1600 UG za telad; 1333 UG za krmace+prasad; 1600 UG za tovne svinje
do 6 mjeseci; 333 UG za teske konje; 400 UG za srednje teSke konje; 571 UG za lake konje;
571 UG za zdrebad; 4000 UG za ovce, ovnove, koze i jarce.

i. Najmanje 500 m od gradevinskog podrucja naselja moraju biti udaljene farme kapaciteta:
800 UG za krave i steone junice; 533 UG za bikove; 1142 UG za junad 1-2 godine; 1600 UG
za junad 6-12 mjeseci; 3200 UG za telad; 2667 UG za krmace+prasad; 3200 UG za tovne
svinje do 6 mjeseci; 667 UG za teSke konje; 800 UG za srednje teSke konje; 1142 UG za lake
konje; 1142 UG za zdrebad; 8000 UG za ovce, ovnove, koze i jarce.

j- Minimalna udaljenost gradevina koje se mogu graditi u sklopu farmi i gradevina u funkciji
ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka (voc¢a, povréa,
cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), osim infrastrukturnih prikljuéaka i pristupnih i manipulativnih
povrSina, od svih meda iznosi 5,0 m.

k. Medusobni raspored gradevina koje se mogu graditi u sklopu farmi i gradevina u funkciji
ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka (voc¢a, povréa,
cvije¢a, liekovitog bilja i dr.) utvrduju se u skladu s potrebama tehnologije pojedine vrste
djelatnosti postujuc¢i sve propise, pravila i normative, a naroCito one koji se odnose na
medusobnu udaljenost gradevina. (H1/2 + H2/2).

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Povrsina gradevina koje se mogu graditi u sklopu farmi i gradevina u funkciji ratarske
proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka (voéa, povrca, cvijeca,
ljiekovitog bilja i dr.), algi i gljiva utvrduju se u skladu s potrebama tehnologije pojedine vrste
djelatnosti postujuci sve propise, pravila i normative, a izgradenost gradevne Cestice ne moze
biti ve¢a od 40%.

b. PovrSina gradevina koje se mogu graditi u sklopu gradevina u funkciji ratarske proizvodnje,
vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka (voc¢a, povréa, cvije¢a, ljekovitog bilja i
dr.), algi i gliiva odreduju se prilikom izdavanja akta za gradenje u skladu s potrebama
tehnologije pojedine vrste poljoprivredne djelatnosti (osnovne gospodarske gradevine,
gradevine za potrebe prerade i pakiranja poljoprivrednih proizvoda koji su u cijelosti ili
pretezno proizvedeni na farmi, pomocne gradevine, vinski podrum i sli¢no).

c. lzgradenost gradevne Cestice za izgradnju staklenika i plastenika iznosi najviSe 40%.
Iznimno, najveéa dozvoljena izgradenost gradevne Cestice na kojoj se grade staklenici i
plastenici koji kao osnovni resurs koriste iskljuivo prirodno tlo je 80%.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina gradevina koje se mogu graditi u sklopu farmi odreduje se na temelju potreba
tehnolo8kog procesa.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Veli€ina gradevina i povrSina infrastrukturnin sustava odredena je u naslovu 2.
Infrastrukturni sustavi.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine svojim horizontalnim i vertikalnim gabaritima, oblikovanjem procelja i krovista, te
upotrjebljenim materijalima moraju biti izgradene i uredene u skladu s krajolikom.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 10% povrSine gradevne Cestice za izgradnju staklenika i plastenika treba urediti
kao prirodni teren.
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11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduju se.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica i/ili obuhvat zahvata u prostoru mora imati pristup s prometne povrsine,
koja moze biti i neasfaltirani (makadamski) poljski put.

b. Gradevine se ne moraju priklju€iti na javne infrastrukturne sustave, a ako se prikljucuju,
uvjete priklju¢enja daju nadlezna javnopravna tijela i poduzeéa koja upravljaju pojedinim
infrasrtukturnim sustavom.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Sve postojece gradevine koje se nalaze na povrSinama predvidenim Prostornim planom za
drugu namjenu ili su nakon utvrdivanja granica gradevinskih podru¢ja ostale izvan

gradevinskih podruéja (npr. "saladi" ili "stanovi") mogu se rekonstruirati i/ili prenamijeniti pod
uvjetom da se vanjski gabariti ne povecavaju iznad vrijednosti propisanih ovom Odlukom.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Pomoéne gradevine koje se mogu graditi u sklopu farmi su: skladista hrane, silosi,
mjeSaonica stoCne hrane i sli¢no, spremiste strojeva, alata, garaze i sli€no. te infrastrukturne
gradevine.

b. MjeSaonica sto€ne hrane moZe se graditi za najmanje 100 uvjetnih grla, dok je maksimalni
kapacitet odreden potrebama tovilista.

c. Visina pomoc¢nih gradevina koje se mogu graditi u sklopu farmi odreduje se na temelju
potreba tehnolo$kog procesa.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Pratece gradevine na gradevnim Cesticama farmi mogu biti samo u funkciji djelatnosti
uzgoja Zivotinja.

b. Prostori za boravak djelatnika mogu biti samo garderobno - sanitarni prostori te prostorije
za dnevni odmor.

c. Uredske prostorije mogu iznositi najviSse 5% od bruto gradevinske povrSine zatvorenih
gospodarskih gradevina.

d. Visina prate¢ih gradevina koje se mogu graditi u sklopu farmi odreduje se na temelju
potreba tehnoloskog procesa.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: VZ-1
1. Na podrucju Opc¢ine Nijemci ne planiraju se zahvati u prostoru za robinzonski smjestaj.

2. Uvjeti za gradnju stambenih gradevina u sklopu farmi odreduju se struénom podlogom za
cijeli obuhvat i posjed, pri ¢emu se provedbeni akt mora izdati za cijeli obuhvat. Stambena
gradevina moze se graditi istovremeno sa gradevinom za poljoprivrednu djelatnost, prema
jedinstvenoj gradevinskoj dozvoli ili uz ve¢ izgradene gradevine i sadrzaje namijenjene za
poljoprivrednu djelatnost.

Clanak 15.

(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: OZ-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju farmi i gradevina za uzgoj zivotinja iznosi
2000 m2.

b. Najmanja povrSina gradevne Cestice i/ili obuhvata zahvata u prostoru za gradevine u
funkciji ratarske proizvodnje iznosi 3,0 ha.

c. Najmanja povrsina gradevne Cestice i/ili obuhvata zahvata u prostoru za gradevine u
funkciji uzgoja voéa iznosi 1,0 ha.

d. Najmanja povrSina gradevne Cestice i/ili obuhvata zahvata u prostoru za gradevine u
funkciji uzgoja povrca iznosi 0,5 ha.
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e. Najmanja povrSina gradevne Cestice i/ili obuhvata zahvata u prostoru za gradevine u
funkciji uzgoja vinove loze iznosi 0,5 ha.

f. Najmanja povrSina gradevne Cestice i/ili obuhvata zahvata u prostoru za gradevine u
funkciji uzgoja cvijeca i sadnica iznosi 0,2 ha.

g. Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju gradevina za vlastite gospodarske potrebe
u voénjaku iznosi 1000 m2, a u vinogradu 500 m2.

h. Najmanja povrSina gradevne Cestice za gradnju gradevina za vlastite potrebe iznosi 20 ha.

i. Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju gradevina za potrebe seoskog turizma
iznosi 2ha.

j- Najmanja povrSina gradevne Cestice za izgradnju staklenika, plastenika, pcelinjaka,
uzgajaliSta puzeva, zaba i sl. i gljivarnika iznosi 1000 m2.

k. Za infrastrukturne gradevine (trafo-stanice, mjerno - redukcijske stanice i slicno), te
pojedinacne specificne vrste gradevina (spomenici, spomen - obiljezja, gradevine u kojima
stalno ne borave ljudi a u funkciji su prometa, veza, energetike, vodoopskrbe, odvodnje,
vodoprivrede i sli€no), nije obvezno formiranje gradevne Cestice, a ukoliko se formiraju mogu
imati minimalnu povrsinu jednaku povrSini zemiljista pod gradevinom.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Namjena pojedinih gradevina i povrsina odredena je u ¢lanku 1., stavku 10. ovih Odredbi.

b. Na gradevnoj €estici ili obuhvatu zahvata u prostoru moze se graditi samo jedna glavna
gradevina, a u njoj, uz nju ili odvojeno od nje (ovisno o zahtjevima radnog/tehnoloskog
procesa) mogu se graditi pomocne i pratece gradevine, na nacin da tvore jedan kompleks koji
¢ini zaokruzenu proizvodnu, organizacijsku i tehnoloSku cjelinu.

c. Gradevine koje se mogu graditi u sklopu farmi i gradevina za uzgoj zivotinja su:
parkiraliSta, manipulativne povrsine i nadstre$nice, infrastrukturne gradevine, uredi, obiteljske
stambene gradevine za potrebe vlasnika.

d. Na farmi i u sklopu gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva,
uzgoja i prerade biljaka (voca, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.) moguca je izgradnja
stambenih gradevina koje se mogu graditi isklju€ivo kao jedinstvena arhitektonsko-oblikovna
cjelina s glavhom gradevinom uz uvjet da im povrdina ne prelazi 20% ukupno izgradene
povrdine proizvodnih objekata. Ukoliko je programom predviden seoski turizam tada je
moguce stambenu povrSinu povecati samo za onaj dio koji sluzi smjestaju gostiju.

e. U sklopu kompleksa za uzgoj Zivotinja dozvoljava se gradnja gospodarskih gradevina za
primarnu doradu, preradu i pakiranje u funkciji osnovne proizvodnje. Minimalni kapacitet
osnovne proizvodnje uz koji se moze odobriti izgradnja primarne dorade ili prerade (klaonica,
hladnjaca i sl.) iznosi 100 uvjetnih grla. Maksimalni kapacitet gradevine primarne dorade i
prerade mora biti jednak ili manji od maksimalnog kapaciteta osnovne proizvodnje.

f. U sklopu gospodarskog kompleksa ili uz gradevine za obavljanje poljoprivredne proizvodnje
moguca je gradnja postrojenja za proizvodnju elektriCne i/ili toplinske energije za vlastite
potrebe koja kao resurs koriste obnovljive izvore.

g. Gradevine za vlastite gospodarske potrebe mogu se graditi u vo¢njacima i vinogradima.

h. U sklopu gradevina za potrebe seoskog turizma moguce je graditi gradevine za pruzanje
ugostiteljskih usluga (pripremanje i usluzivanje domacih jela, pi¢a i napitaka), usluge
smjesStaja u gradevinama uredenim i opremljenim u skladu s lokalnom tradicijom te ostale
usluge.

i. lzgradnja novih ribnjaka izvan gradevinskog podru¢ja moguc¢a je samo na zemljiStu
katastarskih kultura: moc&vara, trstik i neplodno tlo, u napustenim koritima i rukavcima rijeka i
vodotoka. Uz vodene povrSine mogu se graditi gradevine u funkciji gospodarenja vodama
(sportskog ribolova). Na vodenim povr§inama moguce je postavljanje i/ili izgradnja posebnih
objekata uz suglasnost nadleznih tijela.

j- PovrSine izvan gradevinskog podruc¢ja namijenjene za infrastrukturu razgraniuje se na:
povrSine predvidene za infrastrukturne koridore smjeStene uzduz pravaca infrastrukturnih
instalacija i ostalih trasa, a odreduju se obostrano od osi trase, Sirinom pojasa u metrima i
povrSine predvidene za infrastrukturne gradevine koje su namijenjene smijestaju uredaja,
gradevina, instalacijama i sl. Gradenje gradevina druge namjene osim one predvidene
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Prostornim planom na povrS§inama odredenim za infrastrukturne koridore i njihove gradevine
nije dopusteno.

a. Najmanja udaljenost ribnjaka, farmi i gradevina za uzgoj zivotinja od ruba zemljiSnog
posjeda razvrstane ceste drzavnog znacaja iznosi: 100 m za gradevine kapaciteta do 100
uvjetnih grla (dalje u tekstu: UG), 150 m za gradevine kapaciteta 101 - 400 UG te 200 m za
gradevine kapaciteta viSe od 400 UG.

b. Najmanja udaljenost ribnjaka, farmi i gradevina za uzgoj Zivotinja od ruba zemljiSnog
posjeda razvrstane ceste regionalnog znacéaja: Zupanijska cesta, iznosi: 50 m za gradevine
kapaciteta do 100 UG, 100 m za gradevine kapaciteta 101 - 400 UG te 150 m za gradevine
kapaciteta vide od 400 UG.

c. Najmanja udaljenost ribnjaka, farmi i gradevina za uzgoj zivotinja od ruba zemljiSnog
posjeda razvrstane ceste regionalnog znacaja: lokalna cesta, iznosi: 30 m neovisno o
kapacitetu gradevine.

d. Najmanja udaljenost ribnjaka, farmi i gradevina za uzgoj zivotinja od ruba zemljiSnog
posjeda nerazvrstane ceste iznosi: 15 m neovisno o kapacitetu gradevine.

e. Najmanje 100 m od gradevinskog podrucja naselja moraju biti udaljene farme i gradevine
za uzgoj zivotinja kapaciteta: 50 UG za krave i steone junice; 33 UG za bikove; 71 UG za
junad 1-2 godine; 100 UG za junad 6-12 mjeseci; 200 UG za telad; 167 UG za
krmace+prasad; 200 UG za tovne svinje do 6 mjeseci; 42 UG za teSke konje; 50 UG za
srednje teSke konje; 71 UG za lake konje; 71 UG za Zdrebad; 500 UG za ovce, ovnove, koze
i jarce.

f. Najmanje 200 m od gradevinskog podrucja naselja moraju biti udaljene farme i gradevine
za uzgoj zivotinja kapaciteta: 100 UG za krave i steone junice; 67 UG za bikove; 143 UG za
junad 1-2 godine; 200 UG za junad 6-12 mjeseci; 400 UG za telad; 333 UG za
krmace+prasad; 400 UG za tovne svinje do 6 mjeseci; 83 UG za teSke konje; 100 UG za
srednje teSke konje; 143 UG za lake konje; 143 UG za zdrebad; 1000 UG za ovce, ovnove,
koze i jarce.

g. Najmanje 300 m od gradevinskog podrucja naselja moraju biti udaljene farme i gradevine
za uzgoj zivotinja kapaciteta: 200 UG za krave i steone junice; 133 UG za bikove; 286 UG za
junad 1-2 godine; 400 UG za junad 6-12 mjeseci; 800 UG za telad; 666 UG za
krmace+prasad; 800 UG za tovne svinje do 6 mjeseci; 166 UG za teSke konje; 200 UG za
srednje teSke konje; 286 UG za lake konje; 286 UG za Zdrebad; 2000 UG za ovce, ovnove,
koze i jarce.

h. Najmanje 400 m od gradevinskog podrucja naselja moraju biti udaljene farme i gradevine
za uzgoj zivotinja kapaciteta: 400 UG za krave i steone junice; 267 UG za bikove; 571 UG za
junad 1-2 godine; 800 UG za junad 6-12 mjeseci; 1600 UG za telad; 1333 UG za
krmace+prasad; 1600 UG za tovne svinje do 6 mjeseci; 333 UG za teSke konje; 400 UG za
srednje teSke konje; 571 UG za lake konje; 571 UG za zdrebad; 4000 UG za ovce, ovnove,
koze i jarce.

i. Najmanje 500 m od gradevinskog podruc¢ja naselja moraju biti udaljene farme i gradevine
za uzgoj zivotinja kapaciteta: 800 UG za krave i steone junice; 533 UG za bikove; 1142 UG
za junad 1-2 godine; 1600 UG za junad 6-12 mjeseci; 3200 UG za telad; 2667 UG za
krmace+prasad; 3200 UG za tovne svinje do 6 mjeseci; 667 UG za teSke konje; 800 UG za
srednje teSke konje; 1142 UG za lake konje; 1142 UG za zdrebad; 8000 UG za ovce, ovnove,
koze i jarce.

j- Minimalna udaljenost gradevina koje se mogu graditi u sklopu farmi, gradevina za uzgoj
Zivotinja, gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i
prerade biljaka (voca, povrca, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), osim infrastrukturnih priklju¢aka i
pristupnih i manipulativnih povrsina, od svih meda iznosi 5,0 m.

k. Medusobni raspored gradevina koje se mogu graditi u sklopu farmi, gradevina za uzgoj
zivotinja, gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i
prerade biljaka (vo¢a, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.) utvrduju se u skladu s potrebama
tehnologije pojedine vrste djelatnosti postujuci sve propise, pravila i normative, a naroc€ito one
koji se odnose na medusobnu udaljenost gradevina. (H1/2 + H2/2).
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I. Gradevine za vlastite gospodarske potrebe moraju od ruba gradevne &estice biti udaljene
najmanje 1,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Povrsina gradevina koje se mogu graditi u sklopu farmi, gradevina za uzgoj zivotinja,
gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povrca, cvije¢a, liekovitog bilja i dr.), algi i gljiva utvrduju se u skladu s
potrebama tehnologije pojedine vrste djelatnosti poStujuéi sve propise, pravila i normative, a
izgradenost gradevne Cestice ne moze biti ve¢a od 40%.

b. PovrSina gradevina koje se mogu graditi u sklopu gradevina u funkciji ratarske proizvodnje,
vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka (voéa, povréa, cvije€a, ljekovitog bilja i
dr.), algi i gljiva odreduju se prilikom izdavanja akta za gradenje u skladu s potrebama
tehnologije pojedine vrste poljoprivredne djelatnosti (osnovne gospodarske gradevine,
gradevine za potrebe prerade i pakiranja poljoprivrednih proizvoda koji su u cijelosti ili
pretezno proizvedeni na farmi, pomoc¢ne gradevine, vinski podrum i sli¢no).

c. Najmanja povrsina zemiljiSta pod gradevinama za vlastite gospodarske potrebe iznosi 30
m2, a moze se dodatno povecati za svakih daljnjih 500 m2 vinograda ili 1000 m2 vo¢njaka.

d. Izgradenost gradevne Cestice za izgradnju staklenika, plastenika, pc€elinjaka, uzgajaliSta
puzeva, zaba i sl. i gljivarnika iznosi najvise 40%. lznimno, najveéa dozvoljena izgradenost
gradevne Cestice na kojoj se grade staklenici i plastenici koji kao osnovni resurs koriste
isklju€ivo prirodno tlo je 80%.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina gradevina koje se mogu graditi u sklopu farmi, odnosno gradevina za uzgoj Zivotinja
odreduje se na temelju potreba tehnoloskog procesa.

b. Svjetla visina prizemlja gradevina za vlastite gospodarske potrebe ne moze biti visa od
2,60 m.

c. Kota poda prizemlja gradevina za vlastite gospodarske potrebe ne smije biti viSa od 1,00 m
od najnize kote kona¢no zaravnatog terena na njegovom visem dijelu.

d. Kota konaéno zaravnatog terena gradevina za vlastite gospodarske potrebe ne smije biti
niza od 15 cm od gornje kote temelja podruma na najnizem dijelu.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Veli€ina gradevina i povrSina infrastrukturnin sustava odredena je u naslovu 2.
Infrastrukturni sustavi.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine svojim horizontalnim i vertikalnim gabaritima, oblikovanjem procelja i krovista, te
upotrjebljenim materijalima moraju biti izgradene i uredene u skladu s krajolikom.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 10% povrSine gradevne Cestice za izgradnju staklenika, plastenika, pcelinjaka,
uzgajalista puzeva, zaba i sl. i gljivarnika treba urediti kao prirodni teren.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduju se.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica i/ili obuhvat zahvata u prostoru mora imati pristup s prometne povrsine,
koja moze biti i neasfaltirani (makadamski) poljski put.

b. Gradevine se ne moraju priklju€iti na javne infrastrukturne sustave, a ako se prikljucuju,
uvjete priklju¢enja daju nadlezna javnopravna tijela i poduzeéa koja upravljaju pojedinim
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infrasrtukturnim sustavom.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Sve postojecée gradevine koje se nalaze na povrSinama predvidenim Prostornim planom za
drugu namjenu ili su nakon utvrdivanja granica gradevinskih podrucja ostale izvan
gradevinskih podrucja (npr. "salasi" ili "stanovi") mogu se rekonstruirati i/ili prenamijeniti pod
uvjetom da se vanjski gabariti ne povecavaju iznad vrijednosti propisanih ovom Odlukom.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomocéne gradevine koje se mogu graditi u sklopu farmi, odnosno gradevina za uzgoj
Zivotinja su: skladiSta hrane, silosi, mjeSaonica sto¢ne hrane i sliCho, spremiste strojeva,
alata, garaze i sli¢no., infrastrukturne gradevine.

b. MjeSaonica stoCne hrane moze se graditi za najmanje 100 uvjetnih grla, dok je maksimalni
kapacitet odreden potrebama tovilista.

c. Visina pomoc¢nih gradevina koje se mogu graditi u sklopu farmi, odnosno gradevina za
uzgoj zivotinja odreduje se na temelju potreba tehnoloSkog procesa.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Prate¢e gradevine na gradevnim Cesticama farmi, odnosno gradevina za uzgoj zivotinja
mogu biti samo u funkciji djelatnosti uzgoja Zivotinja.

b. Prostori za boravak djelatnika mogu biti samo garderobno - sanitarni prostori te prostorije
za dnevni odmor.

c. Uredske prostorije mogu iznositi najviSe 5% od bruto gradevinske povrSine zatvorenih
gospodarskih gradevina.

d. Visina pratecih gradevina koje se mogu graditi u sklopu farmi, odnosno gradevina za uzgoj
Zivotinja odreduje se na temelju potreba tehnoloSkog procesa.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: OZ-1
1. Na podrucju Opcine Nijemci ne planiraju se zahvati u prostoru za robinzonski smjesta;.

2. Uvjeti za gradnju stambenih gradevina u sklopu farmi odreduju se stru¢nom podlogom za
cijeli obuhvat i posjed, pri ¢emu se provedbeni akt mora izdati za cijeli obuhvat. Stambena
gradevina moZe se graditi istovremeno sa gradevinom za poljoprivrednu djelatnost, prema
jedinstvenoj gradevinskoj dozvoli ili uz ve¢ izgradene gradevine i sadrZaje namijenjene za
poljoprivrednu djelatnost.

Clanak 16.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznagenu: S-1

1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Namjena pojedinih gradevina i povrsina odredena je u ¢lanku 1., stavku 11. ovih Odredbi.
a. Ne odreduje se.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
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a. Veli¢ina infrastrukturnih gradevina i povrSina odredena je u naslovu 2. Ifrastrukturni
sustavi.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduju se.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduju se.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduju se.

12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduju se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Sve postojecée gradevine koje se nalaze na povrSinama predvidenim Prostornim planom za
drugu namjenu ili su nakon utvrdivanja granica gradevinskih podrucja ostale izvan
gradevinskih podrucja (npr. "salasi" ili "stanovi") mogu se rekonstruirati i/ili prenamijeniti pod
uvjetom da se vanjski gabariti ne povecavaju iznad vrijednosti propisanih ovom Odlukom.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduju se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznadenu: S-1

1. Gradnja i koristenje prostora u Sumi i na Sumskom zemljidtu regulirano je odredbama
posebnih propisa.

Clanak 17.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: V1-1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Namjena pojedinih gradevina i povrsina odredena je u Clanku 1., stavku 12. ovih Odredbi.

b. Namjena i nacin koristenja vodenih povrSina odnosi se na prostor ispod i izhad vodene
povrsine.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. VeliCina infrastrukturnih gradevina i povrSina odredena je u naslovu 2. Ifrastrukturni
sustavi.
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9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduju se.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduju se.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduju se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduju se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Sve postojece gradevine koje se nalaze na povrSinama predvidenim Prostornim planom za
drugu namjenu ili su nakon utvrdivanja granica gradevinskih podru¢ja ostale izvan
gradevinskih podrucja (npr. "salasi" ili "stanovi") mogu se rekonstruirati i/ili prenamijeniti pod
uvjetom da se vanjski gabariti ne povec¢avaju iznad vrijednosti propisanih ovom Odlukom.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduju se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
Clanak 18.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaenu: PNo-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Namjena pojedinih gradevina odredena je u ¢lanku 1., stavku 13.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduju se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduju se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduju se.
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12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduju se.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduju se.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduju se.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznaenu: PNo-1

1. Uvjeti uredenja i gradnje za povrSine i gradevine posebne namjene odreduju se prema
posebnim uvjetima nadleznih drzavnih tijela.

1.3.2. Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucja / Provedba s
detaljnos¢u UPU-a

Clanak 19.

(1) Vazeéi prostorni planovi uzih podrucja na podrucju Opcine Nijemci su:
- Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Nijemci, "Sluzbeni vjesnik" VSZ, broj 01/13
- Urbanisti¢ki plan uredenja "Poslovne zone Lipovac jug", "Sluzbeni viesnik" VSZ, broj 13/10
- Urbanisti¢ki plan uredenja "Poslovne zone Lipovac sjever", "Sluzbeni vjesnik" VSZ, broj 13/10
- Urbanisti¢ki plan uredenja "Poslovne zone Nijemci", "Sluzbeni vjesnik" VSZ, broj 13/10
- Detaljni plan uredenja "Vjersko-turisticke zone Lugica", "Sluzbeni vjesnik" VSZ, broj 12/11

(2) Prilikom izrade planova uzih podrucja iz prethodnog stavka obvezno je propisivanje Il kategorije
uredenosti gradevnog zemljista koja se smatra optimalnom a podrazumijeva: utvrden pristupni put
gradevnoj Cestici, tj. neposredni kolni pristup, najmanje Sirine 5,5 m a ukoliko lokalni uvjeti to ne
dozvoljavaju, Sirina kolnog pristupa mora biti najmanje 3,5 m s ugibalidtima na udaljenosti 50-100
m,) priklju€ak na niskonaponsku elektri¢nu mrezu, vodoopskrbu (barem vlastiti zdenac), odvodnju
otpadnih voda (do izgradnje javne kanalizacije otpadne vode se mogu upustati u nepropusne
septiCke jame), pjeSacke staze i javnu rasvjetu.

(3) Smjernice dane u ovom ¢lanku na odgovarajuci na€in primjenjuju se i prilikom izrade njegovih
izmjena i dopuna.

Clanak 20.
(1) Unutar obuhvata planova uzih podrucja iz prethodnog ¢lanka (osim Detaljnog plana uredenja

"Vjersko-turisticke zone Lucica" moZe se planirati izgradnja reciklaznog dvorista i reciklaznog
dvoriSta za gradevinski otpad.

(2) U reciklaznom dvoristu ¢ée se vrsiti prikupljanje potencijalno iskoristivih otpadnih tvari koje se
mogu ponovno upotrijebiti u postoje¢im tehnoloskim procesima (papir i karton, bijelo i obojeno
staklo, metali, istroSene baterije, organski otpad, plastika, krupni otpad, metalni otpad, otpadna ulja,
kiseline i sli¢no).

(3) Za gradniju reciklaznog dvoriSta propisuju se sljedeci uvjeti gradnje:

- gradevna Cestica mora imati osiguran neposredan pristup na prometnu povrsinu minimalne
Sirine kolnika od 6,0 metara, priklju€ak na niskonaponsku elektrichnu mrezu, te rijeSenu
vodoopskrbu i odvodnju otpadnih voda;

- reciklazno dvoriSte mora biti ogradeno i nadzirano;

- na gradevnoj Cestici ili uz javno-prometnu povrsinu potrebno je osigurati prostor za parkiranje
vozila;

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) moze biti najviSe 0,6;
- visina zgrade moZe biti najviSe podrum, tri nadzemne etaze (P+1+Pk ili P+2);
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- visina zgrade od najniZe kote kona¢no zaravnatog terena do vijenca krova treba biti u skladu s
namjenom i funkcijom, ali ne smije iznositi vise od 15,0 m;

- gornji rub stropne konstrukcije podruma moZe biti najviSe 1,0 m iznad kote kona¢no uredenog
terena;

- krovi§ta mogu biti ravna ili kosa;
- vrsta pokrova, te nagibi i broj streha trebaju biti u skladu s namjenom i funkcijom;

- najmanja udaljenost od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi jednu polovinu ukupne visine
gradevine, ali ne manje od 3,0 m;

- gradevna Cestica reciklaznog dvorista moze u cijelosti biti obradena vodonepropusnom
podlogom te nije potrebno predvidjeti njeno ozelenjavanije;

- reciklazno dvoriSte mora udovoljavati osnovnim tehnic¢ko-tehnoloskim uvjetima:
- otpad se mora skladistiti odvojeno po svojstvu, vrsti, i agregatnom stanju,
- podna povrsina mora biti nepropusna i otporna na djelovanje uskladidtenog otpada,
- mora biti opremljeno tako da se sprije€i rasipanje ili prolijevanje otpada, Sirenje praSine,
buke, mirisa i drugih emisija,
- mora biti opremljeno kanalizacijom sa separatorom - taloznikom,

- mora biti opremljeno uredajima, opremom i sredstvima za dojavu, gasenje i spreCavanje
Sirenja pozara te drugom sigurnosnom opremom sukladno posebnim propisima,

- sve gradevine, uredaiji, oprema, spremnici, instalacije i manipulativhe povrSine moraju biti
izradeni i postavljeni u skladu s odredbama posebnih propisa.

(4) U reciklaznom dvoristu gospodari se sukladno posebnom zakonu o otpadu kao i odgovarajuéim
pravilnicima o postupanju s otpadom.

(5) Do uskladenja s planovima uZeg podrucja u kojima se mogu graditi, za gradnju reciklaznog
dvorista primjenjuju se smjernice dane u ovom ¢lanku.

Clanak 21.

(1) Prilikom izrade Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Nijemci potrebno je pridrzavati se sljedecih
smjernica:

- gradevinsko podrucje unutar obuhvata Plana primarno je namijenjeno gradnji stambenih,
stambeno-poslovnih, poslovnih, proizvodnih, ugostiteljsko-turistiCkih, javnih i drustvenih,
sportsko-rekreacijskin namjena kao i drugih koje su kompatibilne s navedenim namjenama;

- unutar obuhvata Plana ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom,
posredno ili neposredno, ugrozavale Zivot i rad ljudi u naselju, odnosno vrijednosti postojeceg
okoliSa naselja;

- na podrucju unutar granica obuhvata Plana mogu se graditi i viSestambene gradevine do visine
4 nadzemne etaze (P+3 ili P+2+Pk). Visina procelja viSestambene gradevine, iznosi najvise 15,0
m.

- urbanistiCkim planom uredenja obvezno je odrediti detaljnu podjelu podrucja na posebne
prostorne cjeline s obzirom na njihovu namjenu;

- uvjeti smjestaja, izgradnje i uredenja povrsina i gradevina utvrduju se urbanisti¢kim planom.
Clanak 22.

(1) Prilikom izrade Urbanistickog plana uredenja "Poslovne zone Lipovac jug", "Poslovne zone
Lipovac sjever" i "Poslovne zone Nijemci" potrebno je pridrzavati se sljedecih smjernica:

- unutar obuhvata razgrani€avaju se povrsine proizvodnih, preradivackih, poslovnih i skladidnih
namjena te komunalno servisnih sadrZzaja. Kao prateéi sadrzaj u funkciji osnovne namjene
moguc je smjestaj svih poljoprivrednih gradevina i poljoprivrednih gradevina namijenjenih biljnoj
proizvodnjl te ugostiteljsko-turistickih, ugostiteljskih, sportsko-rekreacijskih, infrastrukturnih
(uklju€ivo povrsine i gradevine zratnog prometa, postrojenja za koriStenje obnovljivih izvora
energije) namjena i sadrZaja;
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- urbanistiCkim planom uredenja obvezno je odrediti detaljnu podjelu podruja na posebne
prostorne cjeline s obzirom na njihovu namjenu;

- uvjeti smjestaja, izgradnje i uredenja povrsina i gradevina utvrduju se urbanisti¢kim planom.
Clanak 23.
(1) Prilikom izrade Urbanisti¢kog plana uredenja Vjersko-turisticke zone i potrebno je pridrzavati se
sljedec¢ih smjernica:

- gradevinsko podrucje unutar obuhvata Plana primarno je namijenjeno gradnji gradevina javne i
druStvene namjene — vjerske, za izgradnju crkve i svetiSta te uz njih pomoénih i pratecih
usluznih gradevina: trgovina, ugostiteljstva, smjeStaja u funkciji vjerskog turizma i sli¢nih
namjena koje su kompatibilne s navedenim;

- urbanistiCkim planom uredenja obvezno je odrediti detaljnu podjelu podru¢ja na posebne
prostorne cjeline s obzirom na njihovu namjenu;

- uvjeti smjestaja, izgradnje i uredenja povrsina i gradevina utvrduju se urbanisti¢kim (detaljnim)
planom.

1.3.3. Mjere za urbanu sanaciju ili urbanu preobrazbu
Clanak 24.

(1) Planom se ne odreduju povrSine za urbanu sanaciju ili urbanu preobrazbu.
1.4. Ostale odredbe

1.4.1. Uvjeti uredivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih
infrastrukturnih sustava

Clanak 25.

(1) Prostorni plan na kartografskim prikazima 2.1. Prometni sustav, 2.2 Komunikacijski sustav, 2.3.
Energetski sustav, 2.4. Vodnogospodarski sustav i 3.2. Posebna ograni¢enja utvrduje povrsine i
koridore za infrastrukturne gradevine, i to za:

- prometni sustav (cestovni, pjeSacki, biciklistiCki i Zeljezni¢ki promet),
- postu i elektroni¢ke komunikacije,
- energetski sustav (opskrba elektricnom energijom, plin, nafta, obnovljivi izvori energije),

- vodnogospodarski sustav (vodoopskrba i odvodnja, uredenje vodotoka i voda,
hidromelioracije).

(2) Infrastrukturni koridor je prostor namijenjen za smjestaj gradevina i instalacija infrastrukturnih
sustava unutar i izvan gradevinskog podrucja naselja.

Clanak 26.

(1) Detaljno odredivanje trasa prometnica i komunalne infrastrukture, unutar koridora koji su
odredeni Prostornim planom, utvrduje se provedbenim aktom, odnosno dokumentima prostornog
uredenja uzih podrucja, vodeci racuna o konfiguraciji tla, zastiti okolia, posebnim uvjetima i drugim
okolnostima.

(2) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja prometne i komunalne infrastrukture
potrebno se pridrzavati vazecih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih
gradevina i uredaja, te pribaviti suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

Clanak 27.

(1) Za sve gradevne Cestice, koje se u cijelosti nalaze unutar ovim Prostornim planom utvrdenih
mogucih ili alternativnih koridora (trasa u istrazivanju) cesta, do konaCnog izbora alternative
odnosno do ishodenja gradevne dozvole za projekte planiranih cesta, nec¢e se dozvoljavati nikakva
druga izgradnja, izuzev opremanja infrastrukturom.

(2) Za postojecée gradevine unutar koridora iz prethodnog stavka moguca je samo rekonstrukcija u
opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta zivota.
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2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 28.

(1) Prostornim planom odredena je osnovna mreza cesta koju ¢ine autoceste, drzavne, Zupanijske i
lokalne ceste.

(2) Postojece javne ceste utvrdene su Prostornim planom temeljem propisa o razvrstavanju, a
moguce su odredene promjene u funkcionalnom (promjena kategorije) i prostornom smislu
(promjena trase). Rekonstrukcija dionice ispravkom ili ublazavanjem loSih tehni¢kih elemenata ne
smatra se promjenom trase.

(3) Kategoriju cestovne prometnice ¢e utvrditi nadlezno drzavno tijelo, za one prometnice koje su
Planom predvidene za promjenu kategorije.

(4) 1zmjena Odluke o razvrstavanju javnih cesta, odnosno promjena kategorije i nivoa opremljenosti
cesta ne smatra se izmjenom Prostornog plana.

Clanak 29.

(1) Prostornim planom odredena je trasa planirane "srijemske grani¢ne transverzale" na trasi llok -
Sarengrad - Bapska - Tovarnik - Nijemci - Lipovac - StroSinci.

(2) U prostoru zastitnog koridora srijemske grani¢ne transverzale koji je prikazan na kartografskom
prikazu 3.2. Posebna ograniCenja mogu se i prije izgradnje i/ili odredivanja konaCne trase
rekonstruirati postoje¢e gradevine te graditi infrastrukturne gradevine, gradevine sustava
navodnjavanja i gradevine elektroni¢kih komunikacija (samostojeci reSetkasti antenski stup), ali u
skladu s posebnim uvjetima i mjerama zastite planskog koridora buduéeg investitora predmetne
prometnice.

Clanak 30.

(1) Za razvrstane ceste na podruéju Opc¢ine Nijemci, Planom je dozvoljena gradnja, odrzavanje,
rekonstrukcija i poboljSanje tehni¢kih elemenata unutar planiranog koridora, u skladu s posebnim
propisima i uz suglasnost nadleznog tijela drzavne uprave te misljenja nadlezne pravne osobe s
javnim ovlastima.

(2) Prostornim planom se omoguc¢ava obnova i rekonstrukcija nerazvrstanih cesta koje su ucrtane
na kartografskom prikazu 2.1. Prometni sustav kao i svih ostalih nerazvrstanih cesta Cije je
odrzavanje u nadleznosti Opc¢ine Nijemci. Nerazvrstane ceste Cije je odrzavanje u nadleznosti
Op¢ine Nijemci odreduju se posebnom Odlukom Opé¢ine Nijemci. Izmjena Odluke o nerazvrstanim
cestama Opcine Nijemci ne smatra se izmjenom Plana.

(3) Za gradnju u zastitnom pojasu cesta iz stavka 1. ovog Clanka, koji je odreden posebnim
propisima, potrebno je ishoditi posebne uvjete gradenja nadleznog javnopravnog tijela koje tom
cestom upravlja.

(4) Unutar zastitnog pojasa autoceste za svaki zahvat u prostoru potrebno je zatraziti posebne
uvjete gradenja Hrvatskih autocesta d.o.0. na udaljenostima od vanjskog ruba zemiljiSnog pojasa
autoceste:

- od 20,0 m mogu se planirati zastitne zelene povrsine, objekti niskogradnje (prometnice,
pjeSacke i biciklisticke staze, prilazi i parkiralista), te komunalna infrastrukturna mreza,

- od 40,0 m nije dozvoljeno planiranje objekata visokogradnje,

- od 100,0 m nije dozvoljeno postavljanje vizualnih efekata koji mogu ometati paznju vozaca na
autocesti (reklamni panoi, reklame na objektima i sli¢no).

(5) Priklju€ci na ceste iz stavka 1. ovog €lanka izvode se na temelju posebnih uvjeta gradenja
nadleznog javnopravnog tijela koje tom cestom upravlja i sukladno odredbama posebnih propisa.

(6) lznimno, gradnja priklju¢aka i prilaza obiteljskih stambenih gradevina na postojeCe ceste
moguca je prema postojeéem stanju izvedenosti, uz obaveznu rezervaciju proSirenja predmetne
ceste u skladu s odredbama Prostornog plana i posebnim uvjetima javnopravnog tijela koje tom
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cestom upravlja.
Clanak 31.

(1) Ceste i ostale prometnice treba zastititi posebnim mjerama od ruSenja zgrada i ostalog
zapreCavanja radi $to brzeg i jednostavnijeg izmjestanja ljudi i dobara te nesmetanog pristupa
interventnim vozilima.

(2) Urbanisti¢kim planovima uredenja koje ¢e se izraditi za gradevinska podrucja naselja i povrsine
izvan naselja za izdvojene namjene utvrdit ¢e se i dimenzionirati sustav prometnica.

(3) Kod projektiranja vecih raskrs§¢a i ¢vorista s prometnicama projektiranim u dvije ili viSe razina,
mora se osigurati cijeli lokalitet ¢vorista na nacin da se isti rezim prometa moze, unaprijed
projektiranim nacinom, odvijati na jednoj (prizemnoj) razini.

(4) Prometne povrsine u dijelovima naselja duze od 100 m, a koje se planiraju izgraditi sa slijepim
zavrSetkom, moraju se projektirati s okretiStem na njihovom kraju za vatrogasna i druga interventna
vozila.

2.1.1.1. Uvjeti gradnje prometne mreze
Clanak 32.

(1) Prostorni plan utvrduje izgradnju novih i rekonstruiranje postojeéih cesta u cilju poboljSanja
ukupne cestovne mreze i prometnih uvjeta.
(2) Sirine zastitnih koridora cesta, do definiranja njihovih trasa, Prostornim planom se utvrduju na
sljedeci nacin:

- 8irina koridora Zupanijske ceste s 2 trake iznosi 20 metara u naselju, a 30 metara van naselja,

- Sirina koridora lokalne ceste s 2 trake iznosi 15 metara u naselju, a 20 metara van naselja,

- Sirina koridora Srijemske grani¢ne transverzale s 2 trake iznosi 75 metara van naselja,

- Sirina koridora nerazvrstane ceste s 2 trake iznosi 8 metara u naselju, a 12 metara van naselja.

(3) Iznimno u zonama prostornih ograni¢enja (gradevinska podrucja, Sume i sl.) Sirina koridora iz
prethodnog stavka moze biti i manja.

(4) Unutar koridora cestovnog zemljiSta moze se uredivati prostor samo za gradevine potrebne
cestovnom prometu, a uz suglasnost pravnih osoba nadleznih za upravljanje cestama.

(5) Kod rekonstrukcija i gradnje cesta u postojeéim gusto izgradenim naseljima, poglavito u
naseljima koja su gradena na autohton nacin, odredbe iz stavka (2) ovog ¢lanka iznimno se ne
trebaju primjenjivati.

(6) Trasa planirane prometnice moze biti izmjeStena u odnosu na trasu ucrtanu u grafickom dijelu
prostornog plana u najveéoj udaljenosti od 100 m.

(7) U cilju zastite javnih cesta potrebno je postivati zastitni pojas uz ceste u skladu sa Zakonom o
cestama.

Clanak 33.

(1) Omogucava se obnova i rekonstrukcija nerazvrstanih cesta koje su ucrtane na kartografskom
prikazu broj 2.1. Prometni sustav kao i svih ostalih nerazvrstanih cesta Cije je odrzavanje u
nadleznosti Opc¢ine Nijemci.

(2) Nerazvrstane ceste Cije je odrzavanje u nadleznosti Opcine Nijemci odreduju se posebnom
Odlukom. Izmjena Odluke o nerazvrstanim cestama ne smatra se izmjenom Plana.

Clanak 34.

(1) Ulica je javna povrSina koja prvenstveno sluzi za izgradnju prometne i komunalne infrastrukture
u naselju. Ulicom se smatra svaka cesta ili put unutar granica gradevinskog podrucja uz koju se
izgraduju gradevine stambene ili drugih namjena.

(2) Ulice, parkiralista, putevi i druge prometne povrSine ftrebaju se, u funkciji ucinkovitog
sprieCavanja onecis¢enja okoliSa, spojiti na sustav odvodnje, redovito odrzavati i sustavno
ozelenjavati.
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(3) Kod izgradnje novih ulica u pravilu se u njima organizira dvosmjerni automobilski i pjeSacki
promet. U pojedinim ulicama, koje nemaju zadovoljavajuée prostorne moguénosti, iznimno je
dozvoljeno organizirati jednosmjerni automobilski promet.

(4) Sirina kolnika za dvosmjerni promet mora iznositi minimalno 2x2,75 m, a za jednosmjerni
promet minimalno 3,5 m.

(5) Sirina pjesackih staza mora iznositi minimalno 0,75 m za jednosmjerni promet, odnosno 1,5 m
za dvosmjerni promet.

(6) Na svim pjeSackim prijelazima rubnjak mora biti upudten za nesmetan prolaz osoba s
poteSkoCama u kretanju i djecjih kolica.

Clanak 35.

(1) Podru€jem Opcine Nijemci prolaze biciklisticke rute Srijem 2 (BoSnjaci - Otok - Nijemci -
Tovarnik) i Srijem 1 (Gunja - Otok - Vinkovci - Vukovar) koje povezuju turistiCke lokalitete na
podruéju Vukovarsko - srijemske Zupanije i vezu se na medunarodnu biciklisticku rutu "Dunav" i
drzavnu glavnu biciklistiCku rutu "Sava".

(2) Uz ostale ceste, na mjestima gdje za to postoje prostorni i tehnicki uvjeti omogucéava se gradnja
i uredenje biciklistiCkih staza. BiciklistiCke staze koje se grade uz cestovne prometnice moraju biti
odvojene od kolnika prostornom barijerom (zeleni pojas i sl.) ili prometnom signalizacijom.

(3) Biciklisticke staze odvojene od cestovnih prometnica moguce je uredivati i u ostalim turistiCki
atraktivnim podrucjima Opc¢ine Nijemci u skladu s posebnim programima razvoja turizma za
podrucje Opcine i Zupanije.

(4) Uvjeti gradnje i minimalne Sirine biciklistiCkih staza odredeni su posebnim propisom.

2.1.1.2. Parkiranje i smjeStaj vozila
Clanak 36.

(1) U izgradenim dijelovima naselja parkiranje i smjestaj vozila za javne i stambeno-poslovne
namjene rjeSava se djelomi¢nim zadovoljavanjem potreba prema mjesnim uvjetima i okolnostima.

(2) U neizgradenim podrucjima, parkiranje i smjestaj vozila rjeSava se potpunim zadovoljavanjem
ukupnih potreba parkiranja i smjestaja vozila javnih i drustveno-kulturnih namjena na gradevnoj
Cestici pripadajuce gradevine i/ili u njenoj neposrednoj blizini. Za stambeno poslovne namjene sve
potrebe parkiranja i smjestaja vozila rjieSavat ¢e se na gradevnoj Cestici pripadajuce gradevine.

(3) Na prostorima ostalih naselja i gradevinskih podrucja sve potrebe parkiranja i smjestaja vozila
rieSavat ¢e se na gradevnim Cesticama pripadajucih gradevina.

(4) Izgradnja parkiraliSta i garaza utvrduje se u ovom Prostornom planu okvirnim normativima za
pojedine vrste i namjene gradevina, odnosno djelatnostima koje se u njima obavljaju. Propisuje se
najmanje po jedno parkirali8no / garazno mjesto:

- u stambenim zonama za svaki stan, na gradevnoj Cestici,

- za proizvodne, usluzne, skladidne i slicne djelatnosti, na 3-5 zaposlenih na gradevnoj Cestici
pripadajuc¢e gradevine,

- za turistiCke, ugostiteljske, hotelske i sli€ne namjene, prema posebnim propisima o vrsti i
kategoriji djelatnosti objekta, na gradevnoj Cestici pripadajuce gradevine,

- za Sportska igralista i dvorane sa gledaliStima, na 20 sjedecih mjesta te za jedan autobus na
500 mjesta, na gradevnoj Cestici ili u njenoj neposrednoj blizini,

- za 8kole i djeCje ustanove- na jednu ucionicu, odnosno na jednu grupu (odjel) djece, na
odnosnoj gradevnoj Cestici ili u njenoj neposrednoj blizini,

- za javne, zdravstvene i socijalne namjene-na svaka 4 zaposlena u vecoj smjeni, na odnosnoj
gradevnoj €estici ili u njenoj neposrednoj blizini,

- za ostale djelatnosti (trgovine, usluge i sl.) - na 3 zaposlena u vec¢oj smjeni, a na odnosnoj
gradevnoj Cestici pripadajuce gradevine.

(5) Ako se garaze grade na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine, garaziranje vozila se
rieSava na gradevnoj Cestici pripadajuée gradevine ili unutar viSestambene gradevine.
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(6) 1znimno od stavaka 2. i 3. ovog ¢lanka, na temelju odobrenja lokalne samouprave, moguce je
osiguranje potrebnog broja parkiraliSnih mjesta na javnoj povrsini ili javhom parkiralistu.

Clanak 37.
(1) Za parkiranje osobnih vozila mozZe se Koristiti prostor uz kolnik prvenstveno kao javno
parkiraliSte namijenjeno pretezito posijetiteljima i drugim povremenim korisnicima, te vozilima javnih

sluzbi, kad njegova 8&irina to omogucava i kad se time ne ometa pristup vozilima hitne pomodi,
vatrogascima i prolazima za pjeSake i invalidska kolica.

(2) Pri odredivanju parkiraliSsnih potreba za gradevine ili grupe gradevina s razliitim sadrzajima
moze se predvidjeti isto parkiraliSte za razliCite vrste i namjene gradevina, ako se koriste u razlicito
vrijeme.

Clanak 38.
(1) Parkiralista, garaze ili kombinacija parkiraliSta i garaza, a radi zadovoljenja normativa u broju
parkiraliSnih mjesta prema odredbama ovog Plana, mogu se graditi i u kontaktnoj zoni osnovne

gradevine u daljem tekstu: "izdvojeno parkiraliste ili garaza", ali iskljuCivo istovremeno s gradnjom
gradevina kojima sluze.

(2) Kontaktna zona osnovne gradevine je okolno zemljiste s pristupom preko zemljista ili s kolnim
pristupom s druge javne prometne povrsine u blizini lokacije osnovne gradevine.

(3) Koeficijent izgradenosti izdvojenog parkiraliSta ili garaze je odnos izmedu povrSine gradevne
Cestice i uredenih i izgradenih prometnih povrsina, i iznosi najvisSe 80%, za uredenje u jednoj razini.

(4) Svjetla visina etaze za smjestaj autobusa je 4,5 metra, a za osobna vozila 2,25 metara.

(5) Prilazi izdvojenim parkiralistima ili garazama izvode se prema tehniCkim normativima, s
postojecih internih prometnica uz osnovnu gradevinu ili s drugih javnih prometnica ili prometnih
povrdina prema uvjetima nadleznih sluzbi ili poduzeéa.

(6) Ukoliko se izdvojeno parkiraliSte ili garaza nalazi s druge strane drzavne ceste mora se
osigurati minimum pjesacki prijelaz u dvije razine.

(7) Prilazne rampe za osobna vozila mogu biti najvise 15% nagiba, a nagib se mora uskladiti s
tehnickim uvjetima prilazne ceste, prometnom signalizacijom i ograni¢enjima brzina.

2.1.1.3. Benzinske postaje
Clanak 39.

(1) Benzinske postaje na podrucju Opc¢ine Nijemci mogu se planirati:
- uz razvrstane ceste - u pojasu od 150,0 m obostrano od osi ceste,
- uz nerazvrstane ceste - samo unutar granica gradevinskog podrucja.

(2) Na gradevnoj Cestici benzinske postaje mogu se graditi prateé¢i sadrzaji (prostorije za boravak
djelatnika, uredi, infrastruktura, parkirali$ta, manipulativne povrsine i slicno). Maksimalna
izgradenost gradevne Cestice benzinske postaje iznosi 50% ukupne povrSine gradevne Cestice.

(3) Dodatni prateCi sadrzaji koji se mogu graditi na gradevnoj Cestici benzinske postaje su
ugostiteljski, trgovacki, servisni, usluzni i smjestajni sadrzaji, pri ¢emu izgradenost gradevne
Cestice tim sadrzajima ne mozZze biti ve¢a od 25% povrsine gradevne Cestice.

(4) Nove benzinske postaje grade se u skladu s posebnim uvjetima tijela odnosno pravne osobe
koja tom cestom upravlja i odredbama posebnih propisa.

2.1.2. Zeljeznicki promet
Clanak 40.

(1) Podrugjem Opcine Nijemci prolaze:

- zeljeznicka pruga za medunarodni promet M104 Novska - Vinkovci - Tovarnik - drzavna
granica - (Sid) (koridor RH1) i

- zeljezniCka pruga za regionalni promet R105 Vinkovci - Drenovci - drzavna granica - (Bréko).
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(2) Sluzbena mjesta na podrucju Opcéine Nijemci su:

- na Zeljeznickoj pruzi M104: stajaliSte Deletovci (uz granicu Opcine Stari Jankovci), kolodvor
Deletovci, stajaliste Vinkovacki Banovci, stajaliSte Sidski Banovci

- na zeljeznickoj pruzi R105: kolodvor Spacva

(3) PPUO-om Nijemci planirana je modernizacija Zeljezni¢kih pruga i objekata iz stavka 1. i 2.
Clanka.

(4) Unutar zastitnog pruznog pojasa, utvrdenog posebnim propisom, u postupcima izdavanja akata
za provedbu dokumenata prostornoga uredenja odnosno odobravanja gradenja (za izgradnju
gradevina, postrojenja, uredaja i svih vrsta vodova za potrebe vanjskih korisnika) potrebno je
ishoditi suglasnost i posebne uvjete nadleznog javnopravnog tijela - upravitelja Zeljeznicke
infrastrukture.

2.1.3. Pomorski promet
Clanak 41.

(1) Pomorski promet ne postoji niti se planira unutar obuhvata ovog Plana.
2.1.4. Promet unutarnjim vodama

Clanak 42.

(1) Promet unutarnjim vodama ne postoji niti se planira unutar obuhvata ovog Plana.

2.1.5. Zracni promet
Clanak 43.

(1) Zraéni promet ne postoji niti se planira unutar obuhvata ovog Plana.

2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. ElektroniCka komunikacijska mreza
Clanak 44.

(1) Koridori, trase vodova i gradevine sustava elektroni¢kih komunikacija utvrdeni su Prostornim
planom na kartografskom prikazu 2.2. Komunikacijski sustav.

(2) Razvoj nepokretne mreze elektroni¢kih komunikacija u ovom PPUO planira se proSirenjem
komutacija, te daljnjim razvojem (dogradnjom) mjesnih mreza. Mjesne mreze razvijat ¢e se
sukladno dinamici gospodarskog, drustvenog i prostornog razvitka Opcine.

(3) Mjesna elektronicka komunikacijska mreza u gradevinskim podrucjima u pravilu se gradi u
zelenom pojasu ulica, a u ulicama sa uzim profilom polaze se ispod nogostupa. Po potrebi vodove
elektroni¢ke komunikacijske mrezZe graditi sa obje strane ulice.

(4) Elektronicka komunikacijska mreza unutar naselja izvodit ¢e se podzemnim kabelima
ugradenim u cijevi kabelske kanalizacije, a u skladu s uvjetima nadleznog javnog poduzeca i
kriterijima za razgraniCenje koridora:

- za medunarodnu elektoni¢ku komunikacijsku infrastrukturu: 1,5 m u naselju i 3-5 m izvan
naselja,

- za korisnicku elektoni¢ku komunikacijsku infrastrukturu: 1,5 m u naselju i 1,5-3 m izvan naselja.
Clanak 45.

(1) Gradevine elektroniCke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme za pruzanje
komunikacijskih usluga putem elektromagnetskih valova temeljem posebnog propisa ulaze u
gradevine od vaznosti za drZzavu, te se provedbeni akti izdaju na temelju Prostornog plana
Vukovarsko-srijemske Zupanije.

(2) Elektronicka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema pokretne mreze (bez koristenja
vodova) prema nacdinu postavljanja dijeli se na elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i

Oznaka: 382-20260629-S01 Stranica 40 od 57



Prostorni plan uredenja Opcine Nijemci

povezanu opremu na postoje¢cim gradevinama (antenski prihvati) i elektroniCku komunikacijsku
infrastrukturu i povezanu o premu sa samostoje¢im antenskim stupovima.

(3) Samostojec¢i antenski stupovi za postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i
povezane opreme po konstrukciji izvode se kao reSetkasti antenski stupovi i Stapni stupovi.

(4) PodrucCje za smjestaj samostojeCeg antenskog stupa, radijusa 1500 m, prikazano je na
kartografskom prikazu 2.2. Komunikacijski sustav.

(5) Unutar podrucja za smjestaj samostojeéeg antenskog stupa uvjetuje se gradnja samostojeceg
antenskog stupa takvih karakteristika da mozZe prihvatiti viSe operatora, a prema projektu koji je
potvrden riedenjem nadleznog Ministarstva.

(6) Ukoliko je unutar podrucja za smjestaj samostojeteg antenskog stupa vec¢ izgraden samostojeéi
antenski stup/stupovi, tada je moguca izgradnja joS samo jednog dodatnog zajednic¢kog stupa za
ostale operatore/operatora.

(7) Nije dozvoljeno postavljanje samostojecih antenskih stupova unutar zastitnog pojasa drzavnih
cesta kao ni unutar koridora planiranih drzavnih cesta odnosno Zeljeznica.

(8) Planirana GSM tehnologija javnih pokretnih telekomunikacija podrazumijeva i sve ostale
sustave sljedecih generacija tj. novih tehnologija.

(9) U koridorima planiranih trasa dalekovoda naponskog nivoa 110 kV i viSe ne mogu se graditi
samostojeci antenski stupovi mobilnih telekomunikacijskih mreza.

(10) Izgradnja elektroniCke komunikacijske infrastrukture u zoni aerodroma dopustena je samo ako
se aeronauti¢kom studijom dokaze da ista ne probija zatitne ravnine aerodroma, a sve u skladu s
ICAO dokumentom Annex 14, Aerodromes.

(11) Prilikom odredivanja lokacija i izgradnje gradevina elektroniCke komunikacijske infrastrukture,
potrebno je postivati posebne uvjete od interesa obrane vezano za zone posebne namjene i
zasticene i sigurnosne zone vojnih objekata ukoliko su isti definirani prostornim planovima vise
razine.

(12) Dopusteno je postavljanje elektroniCke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
postoje¢im gradevinama u suglasju s ishodenim posebnim uvjetima pravnih osoba s javnim
ovlastima po posebnim propisima, a sve u skladu i s dokumentima prostornog uredenja jedinice
lokalne samouprave.

Clanak 46.

(1) Nisu dopusteni zahvati postavljanja samostojecih antenskih stupova na podrucjima arheolo$kih
zona i lokaliteta. Za zahvate na arheoloskim podrucjima i lokalitetima upisanim u Registar ili
zasticenim na osnovi prostornog plana nuzna su prethodna arheolo$ka istrazivanja, napose ako su
neophodna za odredivanje uvjeta zastite kulturnog dobra. Usto, na potencijalnim arheoloskim
podrucjima obvezan je arheolo$ki nadzor, te neophodna zastitna iskopavanja.

(2) Samostojece antenske stupove na postojeéim lokacijama, osobito one postavljene bez
prethodnoga odobrenja, koji izravno fizicki ili vizualno degradiraju kulturno dobro, odnosno kulturno
- povijesne vrijednosti prostora, potrebno je dislocirati ili rekonstruirati, ako je to moguce, prema
uvjetima nadleZnoga konzervatorskog odjela. Ako se prilikom gradevinskih radova u vezi s
postavljanjem novoga samostojeéeg antenskog stupa naide na arheoloski nalaz treba postupiti
prema €l. 45. vazeCeg Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara.

(3) Potrebno je izbjegavati lociranje samostoje¢ih antenskih stupova u dometu glavnih tocaka
promatranja (vidikovci, odmoriSta, prilazni putovi) kulturno -povijesnih vrijednosti, posebno u
dometu kulturno - povijesnih prostornih dominanti.

(4) U podrucjima gdje napajanje radijske opreme kablovima ili zratnim vodovima mozZe znatno
destruirati povijesnu strukturu kulturnoga dobra ili njegovu vizuru moguca je primjena
alternativhoga izvora energije (solarnog, vjetro-solarnog i sl.) u dogovoru s nadleznim
konzervatorskim odjelom.

(5) Za pristup samostoje¢im antenskim stupovima u najvecoj mogucoj mijeri Koristiti i odrzavati
trase postojecih kolnih putova i pjeSackih staza.
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Clanak 47.

(1) Prilikom odredivanja lokacija i izgradnje gradevina elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture,
potrebno je izbjegavati smjestaj i planiranje samostoje¢ih antenskih stupova na podrucjima
zasti¢enim temeljem Zakona o zastiti prirode, a posebice na podrucjima zasti¢enim u kategoriji
(nacionalni park, strogi rezervat), posebni rezervat te ostalim kategorijama ukoliko zasticeno
podrucje obuhvaéa malu povrsinu.

(2) Ukoliko je zbog postizanja osnovne pokrivenosti nemoguce izbjeci planiranje i izgradnju
samostojecih antenskih stupova na zastiCenom podrucju isti se trebaju planirati rubno odnosno ne
smiju se planirati na istaknutim i krajobrazno vrijednim lokacijama i vrhovima uzvisina, uz
prethodno ishodene uvjete nadleZznog javnopravnog tijela koje upravlja podrucjem.

Clanak 48.
(1) Mrezu posta na podru€ju Opcine Nijemci sacinjavaju postanski uredi - jedinice poStanske
mreze.

(2) Uredenje gradevina namijenjenih posti temelji se na kriterijima za poslovne gradevine utvrdene
ovim Odredbama i uvjetima nadleznog javnog poduzec¢a.

2.2.2. Sustav veza, odasiljaCa i radara
Clanak 49.

(1) Na kartografskom prikazu 2.2. Komunikacijski sustav prikazan je radijski koridor kao dio sustava
veza, odasiljaca i radara od vaznosti za Republiku Hrvatsku.

2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 50.

(1) Sustav plinoopskrbe na podrucju Opcine Nijemci odreden je na kartografskom prikazu 2.3.
Energetski sustav.

(2) Sustav opskrbe plinom na podruc¢ju Opcine Nijemci sacinjavaju:
- redukcijska stanica RS Peletovci,

- lokalni plinovodi za opskrbu potrosa¢a u naseljima Nijemci, Donje Novo Selo, Podgrade,
ApSevci, Lipovac, Banovci, Vinkovacki Banovci i Deletovci.

(3) Uredenje prostora za gradevine i vodove sustava opskrbe i distribucije plina temelji se na ovom
Prostornom planu i uvjetima nadleznog distributera plina.

(4) Sirina zastitnog koridora plinovoda i gradevina za opskrbu plinom utvrduje se posebnim
propisom. Za gradnju objekata i uredaja u zastithom koridoru postojeéih i planiranih plinovoda
potrebno je zatraziti posebne uvjete gradenja od nadleZznog javnopravnog tijela.

(5) U svim koridorima postojecih cjevovoda moguca je izgradnja jednog ili vise novih cjevovoda.
Zastitni koridori cjevovoda odredit ¢e se u skladu s odredbama posebnih propisa.

Clanak 51.

(1) Prostorni plan Op¢ine Nijemci u kartografskom prikazu 2.3. Energetski sustav utvrduje trasu
postoje¢eg magistralnog naftovod Deletovci — Vinkovci koji se zadrzava u postojecem koridoru i
postojeci pretovarni terminal u naselju Deletovci.

(2) Za postojece magistralne plinovode (kao i one koji imaju pravovaljan akt za provedbu i gradnju,
a jos nisu izgradeni) nuzno je primjenjivati Cl. 8. i 9. Pravilnika o tehni¢kim uvjetima i normativima
za siguran transport tekuc¢ih i plinovitih ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima te
naftovodima i plinovodima za medunarodni transport (Sl. list, br. 26/85) koji, izmedu ostalog,
podrazumijeva zastitni koridor magistralnog plinovoda koji iznosi 30 metara lijevo i desno od osi
plinovoda u kojem je zabranjena gradnja objekata namijenjenih za stanovanje ili boravak ljudi.
Takoder, za sve zahvate u prostoru vezane uz gradnju u blizini plinovoda, nuzno je zatraziti
posebne uvjete gradnje od nadleznog javnopravnog tijela.
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2.3.2. Elektroenergetika

2.3.2.1. Elektroopskrba
Clanak 52.

(1) Energetski sustav utvrden je na kartografskom prikazu 2.3. Energetski sustav, u mijerilu
1:25.000. Na navedenom kartografskom prikazu utvrdeni su elementi sustava opskrbe naftom i
plinom te elementi sustava elektroenergetike.

(2) Elektroopskrbni sustav obuhvaca:
- DV 110 kV TS Vukovar 2 - TS Nijemci (postojeci),
- DV 110 kV Nijemci — Sid (postojeéi — nije u funkciji),
- DV 2x110 kV TS Vukovar — Nijemci (planirani),
- DV 2x110 kV TS Nijemci — TS llok (planirani),
- DV 35 kV Deletovci — Nijemci (postojeci),
- DV 35 kV Nijemci — Tovarnik (postojeci),
- DV 35 kV Deletovci — Otok (postojeci),
- DV 2x110 kV Nijemci — Drenovci (planirani),
- TS 110/20(10) kV Lipovac (planirana TS),
-DV 2x110 kV od TS 110/20(10) kV Lipovac na DV 2x110 kV Nijemci — Drenovci (planirani),
- TS 110/35/10(20) kV Nijemci (postoje¢a TS),
- TS 35/10(20) kV Deletovci (postojeca TS).

(3) Unutar koridora elektroenergetskih vodova izgradnja gradevina ograniCena je posebnim
propisima. Koridori elektroenergetskih vodova i gradevina ucrtani su u kartografski prikaz 3.2.
Posebna ograniCenja, a kriteriji za njihovo ograni¢enje dani su u naslovu 3.2.3.2. Zastitni koridori
infrastruktrunih sustava.

(4) Na 10(20) kV naponskoj razini izgradnja elektroenergetskih (DV, KB i TS) pratiti Ce
elektroenergetske potrebe procesa urbanizacije, razvoja gospodarstva i ostalih energetskih potreba
Opcine Nijemci. Navedeno obuhvaca i sljedece:

- omogucava se izgradnja elektroenergetskih dalekovoda, sukladno veli€ini priklju¢ne snage
poslovnih zona i moguénostima okolne elektroenergetske mreze, od postojeée mreze do
poslovnih zona Lipovac Jug i Lipovac Sjever, te poslovne zone Nijemci,

- u slu€aju izgradnje gradevina gospodarske namjene (obiteljskih gospodarstava, farmi stoke i
sl.) s povecanom potrebom za elektricnom energijom i/ili gdje je tehnicki neizvodiv prikljuak s
postojece NN mrezZe i transformatorskih stanica, za napajanje elektricnom energijom buducih
kupaca omogucéava se izgradnja novih transformatorskih stanica 10(20)/0,4 kV kao i priklju&nih
dalekovoda 10(20) kV za iste.

(5) Razvoj na 10(20) kV naponskoj razini takoder ¢e obuhvacati postupnu zamjenu nadzemnih
dalekovoda DV 10(20) kV s KB 10(20) kV unutar granica gradevinskih podrucja.

(6) Trafostanice (TS) 10(20)/0,4 kV se ne dozvoljavaju graditi u ulicnom profilu, nego na posebnim
gradevnim Cesticama ili na gradevnoj Cestici subjekta za koga je gradena. Planirane TS biti ¢e
kabelske, a njihov stvarni broj i lokacije ovisiti ¢e o realnim potrebama. Minimalna veli€ina potrebne
gradevne Cestice za KTS 1.000 kVA je 6,5x4,5 m. Do KTS osigurati kolni pristup sa Sire strane
gradevne Cestice (npr. po vlastitoj gradevnoj Cestici, pravo sluznosti ili dr.). Za KTS 2x1.000 kVA
potrebna veliina gradevne Cestice je 11,0x7,0 m. Do ove KTS treba osigurati kolni pristup s
prednje i jedne bo¢ne strane.

(7) Maksimalni dopusteni koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica KTS iznosi 1,0.
(8) Za trafostanice unutar obuhvata Plana osigurati dvostrano napajanje.

(9) U slucaju izgradnje bioenergana i ostalih postrojenja za proizvodnju elektricne energije koja
koriste obnovljive izvore energije, te potrebe njihova povezivanja sa elektroenergetskom mrezom
dopusta se izgradnja elektroenergetskih postrojenja (trafostanica ili rasklopista), veli¢ine i snage
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potrebne za prihvat vidka ili cjelokupno proizvedene elektriCne energije, kao i priklju¢nih vodova za
njihovo povezivanje sa postojecom elektroenergetskom mrezom.

(10) Pri projektiranju i izvodenju distribucijskih elektroenergetskih gradevina obvezno se pridrzavati
posebnih propisa, te propisa distributera.

(11) Za gradevine koje se planiraju graditi u blizini postojeée i planirane prijenosne
elektroenergetske infrastrukture potrebno je zatraziti izdavanje posebnih uvjeta gradenja od
javnopravnog tijela nadleznog za odrzavanje i vodenje pogona prijenosne elektroenergetske
mreze.

(12) Javna rasvjeta ¢e se dogradivati u sklopu postojece i buduce nadzemne niskonaponske mreze
ili kao samostalna izvedena na zasebnim nosacima.

(13) Uredenje prostora za gradevine i vodove elektroenergetskog sustava Opcéine Nijemci izvodit
¢e se etapno sukladno Prostornom planu, a na temelju posebnih programa i projekata nadleznog
javnog poduzeéa odnosno drustva koje obavlja poslove elektroopskrbe.

(14) Ako se to posebnim izraCunom dokaze, moguée je zajedniCko vodenje vodova
elektroenergetske mreze niskog napona i elektronicke komunikacijske mreze za pruzanje javnih
komunikacijskih usluga putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova.

2.3.2.2. Obnovljivi izvori energije
Clanak 53.

(1) Prostornim planom se predvida racionalno koriStenje energije i koriStenje dopunskih izvora
ovisno o energetskim i gospodarskim potencijalima prostora Opcine Nijemci. Dopunski izvori
energije su prirodno obnovljivi izvori energije, prvenstveno sunca, vjetra i bioenergije.

(2) Prostornim planom se poti€e ugradnja manjih energetskih jedinica za proizvodnju elektri¢ne i
toplinske energije koristenjem energije sunca, vjetra, biomase i sl. Proizvedena elektri¢na energija
se prenosi u elektricnu distributivnu mrezu, a toplinska energija se koristi za zagrijavanje ili
hladenje pojedinih gradevina.

(3) Planom se omoguéava planiranje i izgradnju postrojenja za proizvodnju elektricne energije i/ili
toplinske energije (elektrana i sl.) koje kao resurs koriste obnovljive izvore energije (vjetar, sunce,
biomasa i sl.) uz obvezu smjestaja izvan podrucja zasticene prirode, zasticenih krajolika, zasti¢enih
podru¢ja graditeljske bastine i arheoloskih lokaliteta te drugih podrucja za koje uvjete koriStenja i
uredenja prostora odreduju drzavne ustanove i ustanove s javnim ovlastima.

Clanak 54.

(1) Suncane elektrane mogu se graditi:

- izvan granica gradevinskih podrucja, unutar infrastrukturnih povrSina energetskog sustava
(IS7);

- U izdvojenom gradevinskom podrucju Gospodarska zona i
- unutar granica gradevinskog podrucja naselja.

(2) Uvjeti gradnje suncanih elektrana izvan granica gradevinskih podru€ja i u izdvojenom
gradevinskom podrucju Gospodarska zona odredeni su u pripadaju¢im pravilima provedbe (IS7-1 i
I1-1) opisanim u naslovu odredbi za provedbu 1.3.1. Pravila provedbe zahvata.

(3) Unutar gradevinskog podrucja naselja fotonaponski moduli postavljaju se na krovove zgrada.

(4) Na podrucju Opcine je dopusteno istrazivanje potencijalnih lokacija za smjestaj vjetroelektrana
na lokacijama koji su izvan gradevinskih podru€ja te ostalih podruéja zasti¢enih posebnim
propisima koji zabranjuju gradnju vjetroelektrana.

Clanak 55.

(1) Postrojenja za proizvodnju elektricne energije i/ili toplinske energije koja kao resurs koriste
obnovljive izvore (biogorivo, krute mase, bioplin i slicno), mogu se graditi kao prate¢i sadrzaj u
izdvojenim gradevinskim podrucjima gospodarskih zona if/ili uz gradevine za obavljanje
poljoprivredne proizvodnje koje se grade izvan gradevinskog podru¢ja (farme, proizvodno
poljoprivredno-gospodarski pogoni i sli¢no).

Oznaka: 382-20260629-S01 Stranica 44 od 57



Prostorni plan uredenja Opcine Nijemci

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje voda
Clanak 56.
(1) Sustav vodoopskrbe na podru¢ju Opcéine Nijemci utvrden je Prostornim planom na
kartografskom prikazu broj 2.4. Vodnogospodarski sustav.
(2) Prostornim planom je utvrden vodoopskrbni sustav na podrucju Opcine Nijemci koji obuhvacéa:
- postojece i planirane vodoopskrbne magistralne vodove

1. | faze RVIS: Vinkovci - Slakovci - lla¢a i Vinkovacki Banovci - Nijemci - Podgrade - ApSevci
- Lipovac,

2. |l faze RVIS: Lipovac -Tovarnik, Lipovac - Drenovci, Lipovac - Spaéva - Zupanja
- lokacija gradevine |l faze (RVIS) "Regionalnog vodovoda istoéne Slavonije”
- postojeéa vodocrpiliSta u naseljima Nijemci, Podgrade, ApSevci, Lipovac

- postojeéi uredaj za pripremu pitke vode na crpilistu "Barbine" u Lipovcu i planirani uredaj za
pripremu pitke vode u naselju Nijemci

- postojecu crpnu stanicu na spojnom cjevovodu Nijemci - Peletovci
- planiranu crpnu stanicu na cjevovodu Vinkovci - Slakovci - lla¢a u blizini Vinkovackih Banovaca

- spojne vodoopskrbne cjevovode Nijemci - Donje Novo Selo - Deletovci i llaca - Banovci -
Vinkovacki Banovci.

- postojeée lokalne vodoopskrbne cjevovode u naselju Nijemci, Donje Novo Selo, Deletovci,
Podgrade, Apsevci, Lipovac, Banovci, Vinkovacki Banovci.

(3) Prostorni plan utvrduje obvezu zastite i saniranja svih postojeéih vodocrpilista i zdenaca kao
stalnih i dopunskih izvora pitke vode, te je temeljem toga nuzno donijeti Odluku o zonama izvorista
u skladu s vazecim propisima za sva vodocrpiliSta na podruéju Opcine.

Clanak 57.

(1) Koridor za vodenje planiranih vodoopskrbnih cjevovoda odreden je kao najmanji potrebni
prostor za intervencije na cjevovodu (8irina rova), te minimalne potrebne udaljenosti od drugih
ukopanih instalacija kako bi se ostale instalacije zastitile od mehani¢kog ostecenja, a uzet je kao
min. 1 metar.

(2) Vertikalni razmak u odnosu na druge instalacije izvodi se minimalno 50 cm racunajuéi od
tiemena planirane do dna postojece cijevi.

(3) Prijelaz ispod ceste izvodi se obavezno u zastitnoj cijevi ili adekvatnoj betonskoj oblozi ukoliko
se cijev ukapa manje od 1 m dubine.

(4) Za osiguranje potrebne toplinske zastite kao i zastite od smrzavanja vode u cjevovodu debljina
zemljanog nadsloja iznad tjemena cijevi mora biti jednaka dubini smrzavanja tla odnosno najmanje
1m.

(5) Mrezu cjevovoda treba planirati u postojece, a tek iznimno u nove infrastrukturne koridore i to u
pravilu u koridore postojecih ili planiranih prometnica, a izvan podrucja prostiranja ciljnog stanisnog
tipa u podrucju ekoloSke mreze.

Clanak 58.

(1) Izgradnja, obnova i daljnji razvoj vodoopskrbnog sustava na podru¢ju Opc¢ine Nijemci odvijati ce
se u skladu s ovim Planom.

(2) Kod izgradnje novih ili rekonstrukcije postojeéih gradevina za javnu vodoopskrbu trase, koridori i
povrSine odredeni Prostornim planom mogu se mijenjati radi prilagodbe tehniCkim rjeSenjima,
imovinsko - pravnim odnosima i stanju na terenu, pri E&emu eventualne promjene moraju omogucditi
izvedbu cjelovitog rieSenja.

(3) Pri projektiranju nove vodovodne mreze ili rekonstrukcije postoje¢e mreze u naselju, obvezno je
planiranje hidrantskog razvoda i postave nadzemnih hidranata.
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Clanak 59.

(1) Prilikom zahvacanja vode za natapanje/navodnjavanje potrebno je sprijeciti naruSavanje
vodnog rezima Sireg prostora.

(2) Natapanje/navodnjavanje poljoprivrednih povrS§ina moguce je pod uvjetom da se prethodno
utvrdi odgovarajuca kvaliteta vode za natapanije.

(3) Sustavi natapanja/navodnjavanja te hidrotehnic¢ke gradevine i zahvati kao i svi ostali elementi
nuzni za ispravno funkcioniranje sustava natapanja/navodnjavanja detaljnije se utvrduju
projektnom dokumentacijom.

(4) Pri formiranju sustava natapanja/navodnjavanja moraju se usuglasiti svi ¢imbenici koji na bilo
koji na¢in mogu biti u kontaktu ili se preklapaju sa sustavima navodnjavanja. Osobito se mora voditi
raCuna o zastiti prirode kao i dugoro€nom utjecaju na kvalitetu tala (zaslanjivanje).

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 60.

(1) Sustav odvodnje na podrucju Opcine Nijemci utvrden je Prostornim planom na kartografskom
prikazu broj 2.4. Vodnogospodarski sustav.

(2) Sustav odvodnje obuhvaca:

- planirane uredaje za prociS¢avanje otpadne vode kao konacno rieSenje odvodnje u naseljima
Nijemci, Donje Novo Selo, DPeletovci, Banovci, Vinkovacki Banovci, Podgrade, ApSevci, Lipovac

- crpne stanice za otpadne vode u naselju Donje Novo Selo, Nijemci,
- glavne kolektore i sekundarne kanale

(3) Prostornim planom odreduje se sustav javne odvodnje otpadnih voda kao razdjelni sustav
odvodnje kojim se odvode sanitarne i tehnoloSke vode na uredaje za procid¢avanje dok se
oborinske vode upustaju u otvorene kanale ili vodotoke, te njima pripadajuci objekti i instalacije
(kolektori, crpna postrojenja, uredaji za proc€iS¢avanje otpadnih voda i ispusti u recipijent) za sva
naselja kao u stavku 2. uz moguénost fazne izgradnje. Iznimku predstavlja odvodnja naselja
Nijemci gdje se u centralnom dijelu naselja planira mjeSoviti sustav odvodnje temeljem "Idejnog
projekta odvodnje i proCiS¢avanja otpadnih voda" (Vinkovacki vodovod d.o.o., 2003. godine).

(4) Do trenutka dovodenja u funkciju planiranih sustava prikupljanja i odvodenja otpadnih voda
dozvoljava se izgradnja privremenih individualnih objekata za prikupljanje ili obradu otpadnih voda
s gradevnih Cestica.

(5) Privremeni individualni objekti za prikupljanje ili obradu otpadnih voda su sabirne
vodonepropusne jame i vlastiti uredaji za prociS¢avanje otpadnih voda. Ispudtanje prikupljenih
otpadnih voda iz ovih objekata mora biti u skladu s odredbama Zakona o vodama.

(6) Nakon izgradnje javnog sustava odvodnje, gradevine za koje postoji moguénost priklju¢ka na
isti moraju napustiti privremeno dozvoljen individualni nacin prikupljanja otpadnih voda te se
prikljuciti na javni sustav odvodnje.

Clanak 61.

(1) Sve djelatnosti vezane za izgradnju, odrzavanje i pravilno funkcioniranje sustava odvodnje vrsiti
¢e se u skladu s odredbama Zakona o vodama, Drzavnog plana za zastitu voda, te sve ostale
vazecle zakonske regulative koja pokriva ovu problematiku.

(2) Kvalitetu prociSc¢ene otpadne vode dovodi se na razinu koja je propisana posebnim propisima
za ispustanje otpadnih voda u recipijent.

(3) Komunalni mulj, kao ostatak nakon mehanickog i bioloSkog proci§¢avanja, obraduje se do te
mjere da postane bioloSki neopasan te ga treba prikupiti i zbrinuti na okoliSno prihvatljiv nacin.

Clanak 62.

(1) Koridor za vodenje planiranih kanalizacijskih cjevovoda odreden je kao minimum potrebnog
prostora za intervencije na cjevovodu (Sirina rova), te minimalne potrebne udaljenosti od drugih
ukopanih instalacija kako bi se ostale instalacije zastitile od mehanickog oste¢enja, a uzet je kao
min. 1,5 metar.
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(2) Vertikalni razmak u odnosu na druge instalacije izvodi se minimalno 50 cm racunajuéi od
tiemena planirane do dna postojece cijevi.

(3) Prijelaz ispod ceste izvodi se obavezno u zastitnoj cijevi ili adekvatnoj betonskoj oblozi ukoliko
se cijev ukapa manje od 1 m dubine.

(4) Krizanja sa vodotocima izvodi se sa vertikalnim razmakom u odnosu na regulirano dno
vodotoka minimalno 50 cm racunajuci od tiemena cijevi.

(5) Mrezu cjevovoda treba planirati u postojece, a tek iznimno u nove infrastrukturne koridore i to u
pravilu u koridore postojecih ili planiranih prometnica, a izvan podrucja prostiranja ciljnog staniSnog
tipa u podrucju ekolodke mreze.

Clanak 63.

(1) lzgradnja, obnova i daljnje razvoj sustava odvodnje s pripadaju¢im gradevinama i uredajima na
podruéju Opc¢ine Nijemci izvodit ¢e se po etapama, te na temelju posebnih programa i projekata
javnih poduzeéa nadleznih za obavljanje poslova vezanih za odvodnju.

(2) U sljede¢im fazama projektiranja i razrade sustava odvodnje preporuCuje se provoditi trajni
monitoring rada uredaja i ispusta otpadnih voda u recipijent, radi dobivanja mjerodavnih podataka o
stanju podzemnih i povrSinskih voda obzirom da se radi o melioracijskom podrucju.

Clanak 64.
(1) Za otpadne vode industrije stoCarsko-poljoprivrednih farmi €ija odvodnja i proCi§¢avanje nisu
rijeSeni u okviru postoje¢ih sustava, zagadivaCi moraju izgraditi vlastite sustave u skladu s

postoje¢im propisima, te uvjetima okoliSsa i mogucnostima recipijenata. Ovo vrijedi za sve
zagadivace koji nisu u mogucnosti ili ne zele koristiti sustav javne odvodnje.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 65.
(1) Uredenje vodotoka i voda Prostorni plan utvrduje na kartografskom prikazu 2.4.
Vodnogospodarski sustav.

(2) Osnovna zadacéa uredenje vodotoka i voda na podrucju Opc¢ine Nijemci je:

- zastita od poplava (poplavno podrucje oznaceno je na kartografskom prikazu 3.2. Posebna
ograni¢enja) i

- osiguranje potrebne koli¢ine i kakvoc¢e voda.

(3) U svrhu odrzavanja poljoprivrednih povrSina s nizim kotama, u sluajevima kada je vodosta;j
visok koristi se Sumski retencioni bazen Spacva i dvije crpne stanice, ustava i crpka "Dokljevo" u
k.o. Donje Novo Selo i "Lipovac" u k.o. Lipovac. Navedene crpne stanice potrebno je rekonstruirati.

(4) U svrhu zastite uzvodnog prostora od prekomjernog sniZzenja vode, uz postojecu branu na
Spadyvi, predvidena je izgradnja brane - pregrade na rijeci Bosut u km 39+500 ispod uséa Spacve
koja bi omogucavala regulaciju vodnog rezima u kriticnim razdobljima godine. Dok se ne realizira
izgradnja preljevno-ispusne brane, predvidena je izgradnja priviemene pregrade na rijeci Bosut u
km 39+575.

(5) Uredenje prostora za gradevine sustava uredenja vodotoka i voda temelji se na ovom
Prostornom planu te planovima i uvjetima nadleznog javnog poduzeca.

2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 66.

(1) Sustav melioracijske odvodnje na podruc¢ju Opcine Nijemci sastoji se od:

- oshovni melioracijski objekti za odvodnju - melioracijski objekti | reda i melioracijski objekti Il
reda

- detaljni melioracijski objekti za odvodnju - melioracijski objekti 11l reda, melioracijski objekti IV
reda i ostali objekti na melioracijskim kanalima.

(2) Kanali I'i Il reda su regulacijske i zastitne vodne gradevine, od interesa za Republiku Hrvatsku,
u njezinom vlasnistvu i smatraju se javnim vodnim dobrom. Kanali Il i IV reda su vodne gradevine
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za melioracijsku odvodnju i vodne gradevine za melioracijsko navodnjavanje, od interesa za
Republiku Hrvatsku, u vlasnistvu Zupanija na €ijem se podrucju nalaze.

(3) Odrzavanje sustava je propisano Pravilnikom o tehni¢kim, gospodarskim i drugim uvjetima za
uredenje sustava melioracijske odvodnje, te osnovama za tehni¢ko i gospodarsko odrZavanje
sustava.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasticeni dijelovi prirode
Clanak 67.
(1) Vrijedne dijelove prirode na podru&ju Opc¢ine Nijemci, Prostorni plan utvrduje na kartografskom

prikazu 3.1. Posebne vrijednosti.

(2) Za planirane zahvate u prirodi, koji sami ili s drugim zahvatima mogu imati bitan utjecaj na
ekoloski znacajno podrucje ili prirodnu vrijednost predvidenu za zastitu , treba ocijeniti, sukladno
Zakonu o zastiti prirode, njihovu prihvatljivost za prirodu u odnosu na ciljeve o€uvanja tog ekoloski
znacajnog podrucja ili prirodne vrijednosti predvidene za zastitu.

(3) Vrijedne dijelove prirode, predloZzene za zastitu, na podru¢ju Op¢ine Nijemci, Prostorni plan
utvrduje u kategoriji znacajnog krajobraza, a obuhvacaju:

- znacajni krajobraz Studva (Zvezdan grad i dio toka rijeke Studve) (prirodna vrijednost
predlozena za zastitu - P),

- znacajni krajobraz Spacvanska Suma (prirodna vrijednost predlozena za zastitu - P),
- znacajni krajobraz Spacdva (prirodna vrijednost predlozena za zastitu - P).

(4) Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora znacajnog krajobraza utvrdit ¢e nadlezno tijelo
Vukovarsko-srijemske Zupanije.

(5) Mjere zastite te pojedine djelatnosti treba provoditi u skladu s vazec¢om nadleznom zakonskom
regulativom i posebnim propisima, uz odobrenje nadleznog tijela drzavne uprave. Do proglasenja
zastite navedeni lokaliteti se stite kao podrucja s ograniCenjima u koriStenju i za sve zahvate u
prostoru obvezatno je ishodenje posebnih uvjeta nadleznih tijela za zastitu prirode.

(6) Za prirodne vrijednosti, predvidene za zastitu, iz stavka (1) ovog ¢lanka, na podrucju Opcine
Nijemci, treba izvrsiti vrednovanje prostora, izraditi struénu podlogu i pokrenuti postupak zastite te
nakon progladenja izraditi i usvoijiti plan upravljanja.

(7) Otkrice svakog minerala i/ili fosila koji bi mogao predstavljati zasticenu prirodnu vrijednost,
obvezatno prijaviti Upravi za zastitu prirode nadleznog Ministarstva u roku 8 dana.

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 68.

(1) Kulturnu bastinu Opc¢ine Nijemci €ine zasticena, privremeno zasticena i evidentirana kulturna
dobra.

(2) Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite, obnove i o€uvanja kulturne bastine proizlaze
iz vazeceg Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara, propisa i uputa koji se na nju odnose.

3.1.2.1. Zasticena i privremeno zasticena kulturna dobra
Clanak 69.

(1) Zasti¢ena kulturna dobra:
1. Sakralna kulturna dobra:

a. Crkva sv. Luke - "Lucica" (Lipovac), Rudina Lukovo 3 (k.C.br. 941, k.o. Lipovac — oznaka
zastite Z-1153
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b. Zupna crkva sv. Lovre (Lipovac), Ulica braée Radiéa 1 (k.¢.br. 3001, k.o. Lipovac — oznaka
zastite Z-1154

c. Zupna crkva sv. Katarine Djevice i Mugenice (Nijemci), Trg kralja Tomislava 13 (k.&.br.
3615, k.o. Nijemci — oznaka zastite Z-1157

2. Arheoloska kulturna dobra:

a. ,Podlucje i Kolostar” (Lipovac) - prapovijesni, anti¢ki i srednjovjekovni arheoloski lokalitet —
oznaka zastite Z-7612

b. ,Cripnja¢a“ (Lipovac) - srednjovjekovni arheoloski lokalitet — oznaka zastite Z-4989

c. ,Marikovo i Duge Njive“ (Lipovac) - prapovijesni arheolo$ki lokalitet — oznaka zastite
Z-4991

d. ,Grac - Sv. Lovro“ (Podgrade) - srednjovjekovni arheolo3ki lokalitet — oznaka zaStite
Z-6263

(2) Privremeno zasti¢ena kulturna dobra:
1. Arheoloska kulturna dobra:

a. ,Tomojevci“ (Lipovac) — prapovijesni, srednjovjekovni arheoloski lokalitet — oznaka zastite
P-6382

Clanak 70.
(1) Na zasticenim gradevinama, memorijalnim podrucjima i spomen obiljezjima te arheoloSkim
nalazistima upisanima u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske kojima je utvrdeno svojstvo
zasticenog ili privremeno zasti¢enog kulturnog dobra i evidentiranim arheoloskim nalazistima

obavezno se primjenjuju sve odredbe vazeéeg Zakona o za$titi i oCuvanju kulturnih dobara.
Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijezu sljedeéi zahvati:

- konzervatorsko — restauratorsko istraZivanje i izrada studija i elaborata,

- popravak i odrzavanje postojecih gradevina,

- nadogradnje i prigradnje,

- preoblikovanje i adaptacije (prilagodbe),

- rusenja i uklanjanja,

- promjena namjene i

- izvodenje radova na arheoloSkim nalazistima koji uklju€uju zemljane iskope.

(2) Za sve zahvate navedene u prethodnom stavku potrebno je od nadleznog Konzervatorskog
odjela ishoditi sljedece propisane suglasnosti:

1. Posebni uvjeti i potvrda glavnog projekta - kod svih zahvata za koje je potreban odgovarajudi
akt kojim se odobrava gradenje i zahvata koji se izvode na temelju glanog projekta.

2. Posebni uvjeti i odobrenje za zahvate - kod svih zahvata za koje nije potreban akt kojim se
odobrava gradenje i svih zahvata na koje se odnose vazeci Pravilnik o jednostavnim
gradevinama i radovima te vazeci Pravilnik o odrzavanju gradevina.

3. Nadzor u svim fazama radova, provodi nadlezno tijelo za zastitu kulturne bastine.

4. Prije izgradnje velikih infrastrukturnih zahvata (izgradnja cesta, pruga, mostova, energetskih
postrojenja, industrijskih postrojenja velikih povrSine i slicno) na arheoloSki neistrazenom
podrucju investitorima se preporucuje provesti mjere zastite arheoloskih nalazista prije pocetka
gradevinskih radova, i to:

a. terenski pregled podrucja predvidenog za izgradnju,
b. probna arheoloSka istrazivanja ako terenski pregled pokaze postojanje arheoloskih nalaza,

c. sustavna arheolo8ka istraZivanja ako probno istraZivanje potvrdi postojanje arheolodkog
nalazista.
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Clanak 71.

(1) Za svako zasticeno i privremeno zasti¢eno kulturno dobro kao najmanja granica zastite utvrduje
se pripadna katastarska Cestica. Povijesne gradevine i spomen obiljezja obnavljaju se cjelovito,
zajedno s njihovim okoliSem: pristupom, vrtom, perivojem, voc¢njakom, dvoristem i sl. Prilikom
izgradnje novih gradevina u neposrednoj okolini zastiéenih gradevina preporuCuje se da
novogradnje brojem katova i veli¢inom budu uskladene dimenzijama i volumenom, odnosno ne
budu vizualno vece od zasti¢enih povijesnih gradevina.

Clanak 72.
(1) Na zasticenim arheolo$kim nalazistima, prije gradevinskih i svih drugih zemljanih iskopa koji
ukljuCuju kopanje zemljista, moraju se prethodno ishoditi posebni uvjeti zastite i odobrenje za
zahvate, odnosno potvrda glavnog projekta nadleznog Konzervatorskog odjela, koji moze propisati
i prethodno izvodenje zastitnih arheoloskih iskopavanja i istraZivanja. Sva izgradnja na navedenim
nalazistima uvjetovana je rezultatima arheolo$kih istraZivanja, bez obzira na prethodno izdane

uvjete i odobrenja. Moguca je poljoprivredna obrada tla i upotreba sukladno odredbama akta o
zakonskoj zastiti.

3.1.2.2. Evidentirana kulturna dobra
Clanak 73.

(1) Evidentirana kulturna dobra:
1. Sakralna kulturna dobra:
a. Filijalna crkva sv. llije Proroka (Ap3evci), Kralja Tomislava 54 (k.€.br. 772, k.o. ApSevci)
b. Crkva sv. lvana Kapistrana (DPeletovci), Ulica Matije Gupca 1 (k.€.br. 599, k.o. Deletovci)

c. Crkva sv. Simuna i Jude Tadeja (Podgrade), Ulica kralja Tomislava 28 (k.¢.br. 1282, k.o.
Podgrade)

d. Crkva sv. Petke (Banovci), Ulica Branka RadiCevica 1 (k.C.br. 658, k.0. Banovci)
e. Grobljanska kapela (Nijemci), Ciglarska ulica (mjesno groblje), (dio k.C.br. 4205, k.o.
Nijemci)
2. Profana kulturna dobra:
a. Zgrada zupnog dvora (Lipovac), Bra¢e Radi¢a 1, (k.€.br. 3001, k.o. Lipovac)
3. Spomenici i spomen obiljezja:
a. Spomenik poginulim hrvatskim braniteljima i civilima (Nijemci), u parku naselja
b. Kriz Domovinske zahvalnosti (Lipovac), nedaleko crkve sv. Luke

(2) Za svako evidentirano kulturno dobro kao najmanja granica zastite utvrduje se pripadna
katastarska Cestica. Povijesne gradevine i spomen obiljeZzja obnavljaju se cjelovito, zajedno s
njihovim okoliSem: pristupom, vrtom, perivojem, voénjakom, dvoritem i sl. Prilikom izgradnje novih
gradevina u neposrednoj okolini zastiCenih gradevina preporuuje se da novogradnje brojem
katova i veli¢inom budu uskladene dimenzijama i volumenom, odnosno ne budu vizualno vece od
zasticenih povijesnih gradevina.

(3) Za zahvate na evidentiranim kulturnim dobrima graditeljske i druge bastine, osim arheoloSke
kod koje se obavezno utvrduju uvjeti, prije poCetka radova preporuCuje se pribaviti stru¢no
misljenje nadleznog tijela za zastitu kulturne bastine. Navedena struéna misljenja nisu obvezujuca.

Clanak 74.

(1) Evidentirana arheolo$ka nalazista:
1. Evidentirana arheolo$ka nalazista s to¢nim polozajem i utvrdenog opsega:
a. Anticko arheolosko nalaziste ,,Groblje“, br. R4f1, ApSevci,
b. Anti¢ko arheolosko nalaziste ,Stanovi®, br. R4f2, ApSevci,
c. Anti¢ko, srednjovjekovno arheolosko nalaziste ,Brasljevci“, br. R40c4, Donje Novo Selo,

Oznaka: 382-20260629-S01 Stranica 50 od 57



Prostorni plan uredenja Opcine Nijemci

d. Anti¢ko, srednjovjekovno arheolosko nalaziste ,Duge Njive — Cakanovci®, br. R40c5, Donje
Novo Selo,

e. Anticko, srednjevjekovno arheoloSko nalaziste ,Marovac 2%, br. R40d-1, Deletovci,
f. Anticko arheolosko nalaziste ,Staro Selo 1%, br. R45a, Lipovac,
g. Prapovijesno, anti¢ko arheolosko nalaziste ,Staro Selo 2 br. R45b, Lipovac,
h. Prapovijesno, anti¢ko arheolo$ko nalaziste ,Staro Selo 3%, br. R45c, Lipovac,
i. Srednjovjekovno arheolosko nalaziste ,Kostarica“, br. R45e, Lipovac.
2. Evidentirana arheolo$ka nalazista s pribliZno poznatim poloZajem i bez utvrdenog opsega:
a. Arheolosko nalaziste "Capljina - Capnica", br. E5, Banovci,

b. Anti¢ko, srednjovjekovno arheolosko nalaziste "Tomic livade - Kameniste", br. E38a, Donje
Novo Selo,

c. Prapovijesno arheolo$ko nalazidte "Hartmanova pustara", E39, Deletovci,

d. ArheoloSko nalaziste "Bradarica - gradina”, br. E39a, DPeletovci,

e. ArheoloSko nalaziSte "Kréevine 1", br. E39b, Deletovci,

f. Anti¢ko, srednjovjekovno arheolosko nalaziste "Kréevine 2", br. E39c, Peletovci,

g. Prapovijesno, anti¢ko i srednjovjekovno arheolosko nalaziste "Kr&evine 3 - Duboka mlaka",
br. E39d, Peletovci,

h. Anti¢ko arheolosko nalaziste "Ulica M. Gupca - Gurovci", br. E39e, Deletovci,

i. Anticko arheolosko nalaziste "Marovac", br. E39f, Deletovci,

j. Prapovijesno arheolo$ko nalaziste "Suma Narag", br. E95, Lipovac,

k. Anti¢ko arheolosko nalaziste "Ograde", br. E96, Lipovac,

I. Prapovijesno i srednjovjekovno arheolo$ko nalaziste "Gradina", br. E112, Nijemci,

m. Anti¢ko i srednjovjekovno arheolosko nalaziste "Ulica bana Jelagi¢a", br. E113, Nijemci,
n. Prapovijesno arheolosko nalaziste "Ciglana”, br. E114, Nijemci,

0. Srednjovjekovno arheolo$ko nalaziste "Ispred Skole", br. E115, Nijemci,

p. Prapovijesno arheoloSko nalaziSte "Nogometno igraliste", br. E116, Nijemci,

r. Anti¢ko arheolo$ko nalaziste "Velika Suma", br. E116a, Nijemci,

s. Anti¢ko arheoloSko nalaziste "Petrov grob", br. E116b, Nijemci,

t. Anti¢ko, srednjovjekovno arheolo$ko nalaziste "Donje livade", br. E164a, Podgrade,

u. Srednjovjekovno arheolosko nalaziste "Gusta", br. E164b, Podgrade,

v. Prapovijesno, srednjovjekovno arheolo$ko nalaziste "Selo", br. E275, Vinkovacki Bankovci,

z. Prapovijesno, anti¢ko, srednjovjekovno arheoloSko nalaziste "Livade - Jedenci", br. E276,
Vinkovacki Banovci,

aa. Prapovijesno i srednjovjekovno arheolosko nalaziste "Galove njive", br. E279, Vinkovacki
Banovci,

ab. Prapovijesno, anti¢ko, srednjovjekovno arheolo$ko nalaziste "Suma- sjever i jug", br.
E281, Vinkovacki Banovci,

ac. Arheolosko nalaziste "Pasnjak - Groblje", br. E282a, Vinkovacki Banovci,
ad. Arheolosko nalaziste "Livade", br. E282b, Vinkovacki Banovci,
ae. Prapovijesno arheolo$ko nalaziste "Kratelj", br. E282c, Vinkovacki Banovci,

af. Arheoloska nalazista spacvanskih Suma opcine Nijemci, br. E116¢, Nijemci (obuhvaca 20
arheolo$kih nalazista s to¢no utvrdenim polozZajem i prostornim obuhvatom).

3. Evidentirana arheolodka nalazidta bez poznatog poloZaja:
a. Prapovijesno arheolosko nalaziste ,Bezdan®, br. E277, Vinkovacki Banovci,
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b. Prapovijesno, anti¢ko arheoloSko nalaziste ,Dantin®, br. E278, Vinkovacki Banovci,
c. Prapovijesno, anticko arheolo$ko nalaziste ,lvanci, br. E282, Vinkovacki Banovci.

(2) Za evidentirana “ArheoloSka nalaziSta spacvanskih Suma opcine Nijemci” zbog smjestaja na
podruCju Sume te udaljenosti od naselja postoji opasnost od osteéenja i unisStenja uslijed
nedozvoljenih radova te se stoga ovim prostornim planom ne daju to¢ne lokacije istih ve¢ se daje
informacija o njihovom postojanju.

(3) Tijela prostornog uredenja za sve gradevinske zahvate na podrucju gospodarskih Suma u op¢ini
Nijemci trebaju uputiti poziv nadleznom tijelu za zastitu kulturne bastine koje ¢e po pozivu iz svojih
evidencija utvrditi mjere zastite ili odbaciti zahtjev zbog nenadleznosti.

Clanak 75.
(1) Ako bi se na preostalom podruéju Opéine, izvan obuhvata arheoloskih nalazista propisanih ovim
Planom, prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih zemljanih radovi naiSlo na arheolosko
nalaziste ili nalaze, radovi se moraju prekinuti te o nalazu bez odlaganja obavijestiti nadlezni

Konzervatorski odjel, kako bi se sukladno odredbama vazeceg Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih
dobara poduzele odgovaraju¢e mjere osiguranja te zastite nalazista i nalaza.

Clanak 76.

(1) Mjere zastite kulturnih dobara primjenjivat ¢e se i na dobra za koja se nakon dono$enja
prostornog plana utvrdi svojstvo kulturnog dobra sukladno Zakonu.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 77.
(1) Podrucja osobito vrijednog predjela - prirodnog krajobraza, na podrucju Opéine Nijemci,
Prostorni plan utvrduje na kartografskom prikazu 3.1. Posebne vrijednosti.
(2) Osobito vrijedan predio - prirodni krajobraz je:
- Sumsko podrucje spacvanskog bazena,
- prostori uz vodotoke - rijeku Bosut, rijeku Spacvu, rijeku Studvu.

(3) Mjere zastite krajobraznih vrijednosti, u kategoriji osobito vrijedan predio - prirodni krajobraz,
obuhvacaju:

1. Za Sumsko podrucje spadvanskog bazena:
a. racionalno gospodarenje Sumskim povrsinama u skladu s Osnovom gospodarenja,
b. oCuvanje vegetacijskog pokrova,

c. spreCavanje Sirenja gradevinskih podrucja naselja i gradevinskih podrucja izvan naselja za
izdvojene namjene na Sumske povrsine,

d. ograniCavanje izgradnje na Sumskim povrSinama iskljuCivo na gradevine u funkciji
gospodarenja Suma, $porta i rekreacije,

e. ocCuvanje Sumskih povrSina objedinjavanjem infrastrukturnih koridora za razliCite
infrastrukturne sustave (prometni sustav, telekomunikacijski sustav, sustav energetike,
sustav vodoopskrbe i odvodnje),

f. spreCavanje prenamjene podrucja vlaznih stanista u poljoprivredno zemljista,
g. mjere zastite od pozara,

h. mjere zastite od Stetnog djelovanja voda,

i. odrzavanje vodnog rezima u moc&varnim dijelovima bazena,

j. mjere sanacije krajolika u tijeku i po dovrSenju izgradnje infrastrukturnih sustava, a osobito
koridora autoceste na dijelu trase kroz Spaévanske Sume.

2. Za prostore uz vodotoke - rijeku Bosut, rijeku Spacvu, rijeku Studvu:
a. oCuvanje vegetacijskog pokrova uz rijeku,
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b. iskljuCenje daljnje izgradnje i sanacije postojeCe izgradnje sekundarnog stanovanja duz
obala Bosuta,

c. mjere zastite tla utvrdene ¢lankom xx. ovih Odredbi,
d. mjere zastite voda utvrdene ¢lankom xx. ovih Odredbi.
Clanak 78.

(1) Osobito vrijedan predio - kultivirani krajobraz su agrarna podrucja sa stanovima u Cijem sastavu
je obvezno deram i prostrana slavonska naselja, u sjevernom i srediSnjem dijelu Op¢ine.

Clanak 79.

(1) U podrugjima prirodnog i kultiviranog krajobraza i nije dozvoljena nova gradnja, ako se time
umanjuju temeljne vrijednosti i narusavaju uvjeti oCuvanja vrijednih vizura na povijesne gradevine i
naselja. TuristiCki punktovi utvrdeni su na podrudjima krajobraznih ili prirodnih specifiCnosti
pogodnih za razvitak planirane namjene, uz tokove rijeka Bosut i Spacva. Uvjeti gradnje turistiCkih
punktova definirani su ovim Odredbama.

(2) Tipologiju naselja i arhitektonsko oblikovanje treba usuglasavati s kvalitethom tradicijom
podruéja, a nagrdene dijelove naselja treba postupno sanirati.

3.1.4. EkoloSka mreza (Natura 2000)
Clanak 80.

(1) Unutar obuhvata Prostornog plana uredenja Opcine Nijemci nalazi se podrucje Ekoloske mreze
Republike Hrvatske odnosno tu se nalaze podrucja vazna za vrste i staniSne tipove HR2001414
Spacvanski bazen te medunarodno vazno podru€je za ptice (tzv. SPA podrucje) HR1000006
Spacvanski bazen. Slijedom navedenog, za planirani zahvat u podrucju ekoloSke mreze koji sam ili
sa drugim zahvatima moZze imati bitan utjecaj na ciljeve oCuvanja i cjelovitosti podrucja ekoloSke
mreze, ocjenjuje se njegova prihvatljivost za ekoloSku mrezu sukladno Zakonu o zastiti prirode.

(2) Smijernice zaStite podrucja ekoloSke mreZe kao i obveza provodenja postupka ocjene
prihvatljivosti zahvata u prostoru koji sam ili u kombinaciji s drugim zahvatima moze imati zna¢ajan
utjecaj na podrucja ekoloSke mreZe propisani su posebnim propisima.

(3) Zasti¢ene i strogo zasti¢ene vrste kao i uvjeti i mjere njihove zastite odredeni su posebnim
propisom.

(4) Za planirane zahvate u prirodi, koji sami ili s drugim zahvatima mogu imati bitan utjecaj na
ekolo3ki znacajno podrudje ili prirodnu vrijednost predvidenu za za$titu , treba ocijeniti, sukladno
Zakonu o zaétiti prirode, njihovu prihvatljivost za prirodu u odnosu na ciljeve o€uvanja tog ekoloski
znacajnog podrudja ili prirodne vrijednosti predvidene za zastitu.

(5) Na podrucju PPUO Nijemci treba provoditi sliede¢e mjere o€uvanja:

- osigurati povoljnu koli¢inu vode u vodenim i moc¢varnim stanidtima koja je nuzna za opstanak
stanista i njihovih zna&ajnih bioloskih vrsta i o€uvati povezanost vodnog toka.

- izbjegavati regulaciju vodotoka i promjene vodnog rezima vodenih i mocvarnih stanista ukoliko
to nije potrebno za zastitu Zivota ljudi i naselja.

- u zastiti od Stetnog djelovanja voda dati prednost koristenju prirodnih retencija i vodotoka kao
prostora za zadrZavanje poplavnih voda odnosno njihovu odvodniju.

- gospodariti travnjacima putem ispase i rezimom kosnje, prilagodenim staniSnom tipu te ouvati
bioloSke vrste znaCajne za stanisni tip Sto podrazumijeva neuno$enje stranih (alohtonih) vrsta i
genetski modificiranih organizama, te poticati uzgoj autohtonih svoijti biljaka i Zivotinja.

- oCuvati povoljan omjer izmedu travnjaka i Sikara, uklju€ujuci i sprjeCavanje procesa sukcesije
(sprjeCavanje zara$¢ivanje travnjaka i dr.).

- u gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za o€uvanje ugrozenih i rijetkih divljih svojti
te sustavno praéenje njihova stanja te oCuvati u najvecoj mjeri Sumske Cistine (livade, pasnjaci i
dr.) i Sumske rubove.

- prilikom dovrdnog sijeka vec¢ih Sumskih povrsina, gdje god je moguce i prikladno, ostavljati
manje neposjecene povrsine.
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(6) Pri planiranju gospodarskih djelatnosti, treba osigurati racionalno koristenje neobnovljivih
prirodnih dobara, te odrzivo koristenje obnovljivih prirodnih izvora.

(7) Tipovi stanista, prema podacima Drzavnog zavoda za za$titu prirode, a prema Nacionalnoj
klasifikaciji stanista, na podru¢ju Opc¢ine Nijemci obuhvacaju:

- vlazne livade Srednje Europe (C22),

- mezofilne Zivice i Sikare kontinentalnih, izuzetno primorskih krajeva (D12),
- poplavne Sume vrba / poplavne Sume topola (E11 / E12),

- poplavne Sume hrasta luznjaka (E22),

- mjeSovite hrastovo-grabove i Ciste grabove Sume (E31),

- nasadi Sirokolisnog drvecéa (E93),

- mozaici kultiviranih povrsina (121),

- mozaici kultiviranih povrsina / aktivha seoska podrucja / javne neproizvodne kultivirane zelene
povrsine (121 /J11/181),

- intenzivno obradivane oranice na komasiranim povrsinama (131),

- javne neproizvodne kultivirane zelene povrsine (181),

- aktivna seoska podrucja (J11),

- aktivha seoska podrucja / urbanizirana seoska podrucja (J11 / J13),
- povremeni vodotoci (A221),

- srednji i donji tokovi sporih vodotoka (A2322),

- kanali sa stalnim protokom za povrsinsko navodnjavanje (A2412).

3.2. Posebna ograniCenja
3.2.1. Tlo

3.2.1.1. Zastita tla
Clanak 81.
(1) Prenamjena vrijednog obradivog zemljista i kultiviranog agrarnog krajolika u nepoljoprivredne, a

posebice gradevinske svrhe, nije dopustena.

(2) Ne dopusta se nekontrolirani iskopi humusa i nekontrolirano eksploatiranje pijeska i Sljunka,
kako bi se sprijeCilo smanjenje kvalitete tla, sprijecila pojaana erozija te stvaranje odrona.

(3) Zastita Suma i Sumskih povrSina odredena je sljede¢im mjerama:

- pravilnim odrZavanjem i gospodarenjem odrzavati postojeCe Sumske povrSine na nacin da se
njima gospodari po pravilima Sumarske struke,

- o¢uvati Sume od bespravne i nekontrolirane sjece,
- povecati zastitu Suma od oneciséenja, nametnika, bolesti i drugih negativnih utjecaja,

- kod poSumljavanja voditi rauna o odrzavanju stabilnosti Sumskog ekosustava, a prednost dati
prirodnom pomladivanju autohtonim vrstama u cilju postizanja stabilnih Suma,

- nije dozvoljeno pretvaranje podrucja vlaznih staniSta u poljoprivredno zemljiste, te daljnja
melioracija.

(4) Poplavne Sume hrasta luznjaka treba ocuvati u izvornom obliku, sprijeciti izgradnju i promjene
vodnog rezima razli€itim vodno- gospodarskim zahvatima. Izbjegavati regulaciju vodotoka i
promjene vodnog rezima vlaznih stanista, ukoliko nije neophodno za zastitu ljudi i naselja, a u
zastiti od Stetnog djelovanja voda potrebno je dati prednost koristenju prirodnih retencija i vodotoka
kao prostora za zadrZavanje poplavnih voda, odnosno njihovu odvodnju.

3.2.1.2. Zastita od potresa
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Clanak 82.
(1) Protupotresno projektiranje gradevina, kao i gradenje, treba provoditi sukladno Zakonu o
gradenju i postojec¢im tehni¢kim propisima.

(2) Do izrade nove seizmicke karte Zupanije i karata uzih podrugja, protupotresno projektiranje i
gradenje treba provoditi u skladu s postojeéim seizmickim kartama, zakonima i propisima za
podrucje 6. i 7. stupnja MCS skale.

3.2.2. Vode i more
Clanak 83.

(1) Zastita podzemnih i povrsinskih voda odreduje se sljedeéim prioritetnim mjerama:

- spreCavanjem i smanjivanjem onecid¢enja od kojih je najvaznija izgradnja sustava za odvodnju
i uredaja za procCiS¢avanje otpadnih voda,

- uklanjanjem i saniranjem ,divljih“ odlagalista otpada,
- nadzorom transporta vozila s opasnim teretom.
(2) Ostale mjere za spre€avanje i smanjivanje oneciS¢enja podzemnih i povrSinskih voda su:

- zabrana pranja vozila i strojeva, te odlijevanje oneciS¢ene vode, kao i odlaganja tehnoloskog i
drugog otpada na zelene povrSine i duz prometnica,

- obveza korisnika gradevne Cestice za zastitu i odrzavanje vodovodne mreze, hidranata i drugih
vodovodnih uredaja te zastiti pitke i sanitarne vode od oneciScéenja,

- opasne i druge tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje otpadnih voda ili u drugi
prijemnik, te u vodama koje se nakon prociS¢avanja ispustaju iz sustava javne odvodnje
otpadnih voda u prirodni prijemnik, moraju biti u okvirima grani¢nih vrijednosti prema Pravilniku o
grani¢nim vrijednostima pokazatelja otpadnih i drugih tvari i otpadnim vodama,

- izrada katastra zagadivaca,
- osposobljavanje i opremanje sluzbe interveniranja za slu¢aj eko-akcidenata.

3.2.3. Podrucja posebnih ogranienja

3.2.3.1. Zastitni koridori prometnica
Clanak 84.

(1) Sirina koridora za istraZivanje srijemske graniéne transverzale je 75,0 m, a trasa ¢ée biti detaljno
odredena na temelju posebnih studija. Do utvrdivanja stvarne trase ceste u prostoru koridora za
istrazivanje dozvoljena je samo gradnja infrastrukturnih gradevina, ali isklju€ivo u skladu s
posebnim uvjetima i mjerama zastite planskog koridora nadleznog javnopravnog tijela za gradnju
predmetne ceste.

(2) Iznimno u zonama prostornih ograni¢enja (gradevinska podrucja, Sume i sl.) Sirina koridora iz
prethodnog stavka moze biti i manja.

(3) Trasa planirane prometnice moze biti izmjeStena u odnosu na trasu ucrtanu u grafickom dijelu
prostornog plana u najvecéoj udaljenosti od 100 m.

3.2.3.2. Zastitni koridori infrastruktrunih sustava
Clanak 85.

(1) Kriteriji razgrani€enja elektroopskrbnih gradevina su:

1. Za postoje¢i DV 110 kV, ukupno 40 m odnosno 20 m sa svake strane od uzduzne osi
prijenosnog voda.

2. Za planirani DV 110 kV, ukupno 50 m odnosno 25 m sa svake strane od uzduZne osi
prijenosnog voda.

3. Za postoje¢i DV 35 kV, ukupno 30 m odnosno 15 m sa svake strane od uzduzne osi
prijenosnog voda,
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4. TS 110/35(20) kV — radijus od 500 metara za planirane gradevine.

(2) Planom se dozvoljavaju odstupanja pri vodenju trase dalekovoda i utvrdivanja lokacije
gradevina najviSe 500 metara u odnosu na predlozenu trasu dalekovoda ili lokaciju gradevine.

3.2.3.3. Zastita od buke
Clanak 86.

(1) Na osnovi odredbi Zakona o zastiti od buke Opcina Nijemci donosi Odluku o zastiti od buke
kojom se regulira dozvoljena razina buke, ovisno o namjeni prostora. Do donoSenja te Odluke
primjenjuju se vrijednosti utvrdene posebnim propisom.

(2) Mjerama zastite od buke mora se sprijeciti nastajanje buke, odnosno smanijiti postoje¢a buka na
dopustene razine, a one obuhvacaju:

- odabir i uporabu malobuénih strojeva, uredaja, sredstava za rad i transport,

- promi$ljeno uzajamno lociranje izvora buke ili objekata s izvorima buke (emitenata) i podrucja
ili objekata sa sadrzajima koje treba §tititi od buke (imitenata),

- izvedbu odgovarajuée zvuéne izolacije gradevina u kojima su izvori buke radni i boravisni
prostori,

- primjenu akusti¢kih zastitnih mjera na temelju mjerenja i proraCuna buke na mjestima emisije,
na putovima Sirenja i na mjestima emisije buke,

- akusti¢ka mjerenja radi provjere i stalnog nadzora stanja buke,
- povremeno ograni¢enje emisije zvuka.

3.2.4. Zrak
Clanak 87.

(1) Temeljna mjera za postizanje ciljeva zastite zraka jest smanjivanje emisije oneci$cujucih tvari u
zrak i o€uvanje njegove kvalitete. Prostorni plan utvrduje mjere unapredenja prometa i prometnica,
kao glavnog lokalnog izvora oneci$¢enja zraka.

(2) Za zastitu zraka od svih izvora oneci$éenja propisuju se sljede¢e mjere:
- ograni¢avanje emisije prema odredbama posebnih propisa,

- najveci dopusteni porast emisijskih koncentracija zbog novog izvora oneciséenja o ovisnosti o
kategoriji zraka odreden je posebnim propisom,

- stacionarni izvori oneci$¢enja zraka (tehnoloSki procesi, industrijski pogoni, uredaiji i gradevine

iz kojih se ispustaju u zrak oneciS¢ujuée tvari) moraju biti opremljeni i odrzavani na nacin da ne

ispustaju u zrak tvari iznad granicnih vrijednosti emisije, prema odredbama posebnih propisa.
(3) Op¢ina Nijemci uspostavit ¢e trajno praéenje kakvoce zraka, a vlasnici - korisnici stacionarnih

izvora koji utiCu na kakvoéu zraka duzni su osigurati redovito pracenje emisije svojih izvora i o tome
voditi o€evidnik te redovito dostavljati podatke u katastar oneciS¢avanja okolisa.

(4) Uredivanjem zelenih povrsina unutar gradevne Cestice i onih zajednickih izvan gradevne Cestice
ostvaruju se povoljni uvjeti za prirodno provjetravanje, izmjenu i obnavljanje zraka.

3.3. Posebni nacini koristenja

3.3.1. Podrucja posebnog nacina koristenja
Clanak 88.

(1) Sjeverni dio Opcine smatra se istraznim prostorom geotermalne vode, osim u dijelovima koji su
zasti¢eni posebnim propisima koji zabranjuju istraZivanje i koridtenje geotermalne vode. Na temelju
rezultata dobivenih preliminarnim istraznim mjerenjima u daljnjoj stru¢noj dokumentaciji za prostore
za iskoriStavanje mineralnih sirovina — geotermalne vode potrebno je procijeniti kolicine
staklenickih plinova koje bi mogle biti oslobodene u atmosferu.

(2) Prilikom potencijalnog odabiranja lokacija za smjestaj obnovljivih izvora energije prioritet dati
povrS§inama izvan podrucja ekoloSke mreze koje vise nisu u funkciji odnosno prethodno su vec
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Prostorni plan uredenja Opcine Nijemci

koristene (industrija, vojni kompleksi i sl.).
3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
Clanak 89.

(1) Po zavrsetku iskoriStavanja mineralnih sirovina ili prijevremenog zatvaranja pojedine busSotine
na eksploatacijskom polju Peletovci, potrebno je provesti sanaciju, u skladu s mjerama zastite
utvrdenim Studijom procjene utjecaja na okoli§ za predmetno eksploatacijsko polje.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°

Stranica 6



- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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